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CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL

Quadro Resumo

1. Qualificagao

1.1. Locadores: SJD PARTICIPAGOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, com inscricdo no
CNPJ sob o n° 22.169.782/0001-20, com endereco no Condominio Barramar Il, n° 02, Rua S/D, 53,
Rua Gavea, Avenida dos Holandeses, Loteamento Calhau, Loja 13, municipio de Sao Luis, estado
do Maranhao, CEP: 65.071-387, neste ato representada por sua administradora, VARENKA LOPES
TARGINO KLEIN, brasileira, divorciada, empresaria, OAB/CE 16422, CPF: 356.465.003-20,
residente e domiciliada a Rua dos Bicudos, n® 03, Edificio Patrick Residence, apartamento 102,
Jardim Renascenca, municipio de Sao Luis, estado do Maranhdo, CEP: 65.075-090, neste ato
representada por ATIVOS INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
08.394.756/0001-74, estabelecida na Rua dos Azuldes, S/N, Quadra 02, Edf. Office Tower, Sala
810, Gleba B, Renascenca Il — Sao Luis (MA), neste ato representada por seu representante legal,
WEMERSON LUIS LOPES CATANHEDE, brasileiro, casado, empresario, portador do RG: 9490293-
3 SSP/MA, inscrito no CPF: 635.387.503-78, residente e domiciliado na Rua Boa Esperanca, Qd. 02
Casa 02, Condominio Bosque dos Pinheiros, Turu, Sao Luis (MA).

1.2. Locatariaz EMPREENDIMENTOS PAGUE MENOS S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n°
06.626.253/0001-51, com sede na Rua Senador Pompeu, n°® 1520, Centro, municipio de Fortaleza,
Estado do Ceara, CEP 60025-902, neste ato legalmente representada na forma de seu Estatuto
Social.

1.3. Fiadora: DUPAR PARTICIPAGOES S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ-
MF sob N° 10.264.948/0001-08, com sede a Rua Senador Pompeu, n° 1520, 1° Andar, Centro,
municipio de Fortaleza, estado do Ceara, CEP: 60025-902, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social.

2. Objeto da Locacgao (item 15.1)

2.1. Endereco: Rua Olavo Vasconcelos, s/n, Rua Principal

2.2. Bairro: Centro / Rua Principal

2.3. Municipio: Vila de Jericoacoara

2.4. Estado: Ceara

2.5. CEP: 62.598-000

2.6. Matricula n.° 1143 do Cartério Liberty Morais, Registro de Iméveis de Jijoca de Jericoacoara.
2.7. Inscrito junto a Municipalidade de Jijoca de Jericoacoara sob n.° 1639.

2.8. Descrigao do imével e area locada de acordo com a matricula 1143 e suas averbacoes.

“Imével: LOTE: T-001 — Um terreno, localizado na Vila de Jericoacoara - Jijjoca de
Jericoacoara/CE, conforme Titulo de Dominio n°. 86385/2016, com uma area de 122,31m? e
perimetro de 51,29m, com a seguinte descrigdo do perimetro: Partindo do ponto inicial do

perimetro, com coordenadas iniciais iguais a: 9690870,59 N e 331429,02 E vertice T-1 deste\<
com az. 77°00°19” e distancia 6,67m chega-se ao vértice T-2 deste, com az. 175°23°22" e

distancia 19,28m chega-se ao vértice T-21 deste, com az. 257°20°24” e distéancia 6,16m chega-

se ao vértice T-20 deste, com az. 353°53’39” e distancia 19,18m chega-se ao vértice T-1.

Fechando o perimetro. Confrontantes: Limitai«lo-sc: Ao Norte: Rua Principal;/Ao Sul: Ricardo da

Silva; Ao Leste: José Aldi de Sousa; e ao Oeste: Travessa Edval Esmerino; /

Pégina 1 de 12 — Contrato de Locagfio ndo residencial /~ / /i_/ % @_‘

.




3. Destinagao do imével (item 15.2): Instalacdo de uma Farmacia e/ou/com estacionamento

4. Vigéncia da locagido (item 16.1): 10 (dez) anos com renovacao automatica, se mantida a
regularidade dos pagamentos.

5. Posse (item 16.3):

A Locatéria sera imitida na posse do Imével apds a desocupacéo por terceiros do imovel, o que sera
formalizado através da assinatura pelas Partes de Termo de Entrega de Chaves.

6. Apresentagio de Documentos (item 17.1):

6.1. O Locador apresenta neste ato:
(i) Matricula do Imével atualizada e regularizada em seu nome;
(i) Certiddo Negativa de IPTU:

7. Aluguel (item 18.1);

R$ 12.000,00 (doze mil reais), devidos a partir término do prazo de caréncia abaixo estabelecido.

8. Caréncia/Aluguel (item 18.1):

Desde a data de assinatura do presente instrumento até 90 (noventa dias) apds a emissao do alvara
de obras do Imével ou a inauguracao da Farmécia, o que ocorrer primeiro, o que sera formalizado
através do Termo de Entrega de Chaves.

9. Caréncia/Encargos (item 19.1):

Desde a data de assinatura do presente instrumento até posse do Imével.

10. Para fins de pagamento do Imposto Territorial e Predial urbano (IPTU):

O pagamento do IPTU sera equivalente a 100% (cem por cento) do valor total langado pelo Municipio
de Jijoca de Jericoacoara/CE para o contribuinte indicado no subitem 2.7.

11. Corregio Monetaria (item 18.3):
indice: IGP-M
Periodicidade: anual

Més base: més da assinatura do Termo de Entrega de Chaves

Se em virtude de lei subsequente vier a ser admitido o reajuste do valor do aluguel em periodicidade
inferior & anual, convencionam as partes, desde ja, que o reajuste aqui acordado passara a ser
efetuado pelo menor prazo legalmente permitido, desde que nao inferior ao mensal, a partir da
entrada em vigor da nova le;.

12. Pagamento do Aluguel (item 18.5):
12.1 Dia 5 (cinco) do més subsequente ao vencido.

12.2 O pagamento equivalente a 90% (noventa por cento) dos alugueis mensais sera depositado no
Banco BRADESCO, Agéncia 3788, Conta Corrente 13917-3, de titularidade de SJD
PARTICIPAGOES LTDA., CNPJ: 22.169.782/0001-20.

12.3 O pagamento equivalente a 10% (dez por cento) dos alugueis mensais ser4 depositado, como
taxa de administragdo, para ATIVOS INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., CNPJ N°

[£8.394.756/OOO1—74; e 100% (cem) por cento do 1° (primeiro) aluguel, na gféta aprazada no cap%ﬂ

) «
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Pégina 2 de 12 — Contrato d%ﬁ &0 ndo residengial ) / F '
\ )

v

Za



Westa clausula, depositado no Banco Bradesco, Agéncia 1390-0, Conta Corrente 17169-7, de
titularidade de ATIVOS INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ: 08.394.756/0001-74.

13. Atraso no Pagamento (item 18.5):
O nao pagamento na data avencada, importa o pagamento dos seguintes 6nus:
(a) juros de 1% (um por cento) ao més;

(b) correcdo monetaria pelo IGP-M;

(c) multa pelo do descumprimento do prazo de pagamento, equivalente a 2% (dois por cento).

Os encargos acima previstos incidirdo sobre o valor nominal (histérico) do débito, desde a data
prevista do vencimento até a data do efetivo pagamento ‘pro rata die”.

14. Outras Disposigées (item 23.5):

Ciente da existéncia do presente Quadro Resumo, as Partes aceitam e manifestam concordancia
de que prevalecerao sobre as Clausulas padrao as Clausulas redigidas neste Quadro Resumo.

141. E de conhecimento das Partes que ha divergéncia de area descrita no IPTU para a real
construcao existente e, considerando que o imdvel possui essa divergéncia de tamanho, caso a
Locataria deixe de obter algum documento de regularizagdo por conta disto, o Locador devera
apresentar no prazo de 60 (sessenta) dias, da data da comunicacéo pela Locataria, a retificacao da
matricula do imével perante o Cartério de Registro de Iméveis, bem como do IPTU, de acordo com
a area real.

14.2.  As Partes ajustam dispensar os beneficios do artigo 19 da Lei 8.245/91 por todo o periodo
contratual.

14.3. A Locadora neste ato AUTORIZA a Locataria a (i) obtencdo das licengas, alvaras,
autorizagbes emitidas pelos Poderes Publicos responsaveis para remocao das arvores existentes
no Imovel e (i) execucdo efetiva da retirada das arvores.

14.4. A Locadora declara que o Imovel se encontra, na presente data, livre e desimpedido de
quaisquer énus, davidas, dividas ou gravames de qualquer natureza, incluindo, qualquer passivo ou
contaminacdo ambiental, atestando a situagdo ambiental do Imével na data de assinatura do
presente Contrato.

14.4.1.Na hipétese de surgir algum passivo ambiental, cujo fato gerador seja anterior a data
de imissdo da Locataria na posse do Imével, a Locadora sera responsavel e adotara todas
as medidas necessérias para solucionar eventuais passivos ambientais, incluindo, mas sem

limitacao, a regularizagao do Imével perante os érgaos publicos competentes, apresentagao

competentes.

14.4.2.Caso necessario, a Locadora sera responsavel: (i) pela obtencao das licencas,
alvaras, autorizagées emitidos pelos Poderes Publicos responsaveis para remocio das
arvores existentes no Imovel; (i) pela execugao efetiva da retirada das arvores; (iii) pelo
replantio e execucdo das providéncias necessarias para compensagao ambiental
correspondente, incluindo a manutencao e outras medidas eventualmente previstas; (iv) pelo

14.4.3.A Locadora manter4 indene a Locataria relativamente as questoes ambientais que
pOsSsam advir da presente obrida 40, tais como, mas sem limitar a multas ambientais, autgg |\
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de infracao, ajuizamento de demandas, entre outras consequéncias. Essa obrigagao vigera
durante todo o prazo deste contrato.

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as partes, Locadores e Locataria,
devidamente qualificados no Quadro Resumo previsto no predmbulo deste instrumento, celebram o
presente Contrato de Locagdo de Imével Nao Residencial, mediante as seguintes clausulas e
condicoes.

15. Do Objeto

16.1. Os Locadores sao senhores e legitimos possuidores do imével mencionado no Quadro
Resumo item 2.8.

16.2. Constitui-se objeto da presente locagao, para todos os fins e efeitos de direito, o imével
indicado no Quadro Resumo, integrante deste instrumento, doravante designado simplesmente
como “Imoével’, cuja area estd melhor descrita e caracterizada na anexa planta (Anexo 1) que,
rubricada pelas partes, passa a fazer parte integrante do presente instrumento.

15.3. A Locataria utilizara o Imével para os fins previstos no item 3 do Quadro Resumo, bem como
para o exercicio de quaisquer atividades correlacionadas a sua destinacéo principal com o objetivo
de garantir o bom atendimento aos seus clientes, incluindo, sem limitagdo, a instalagao de
estacionamento e/ou de servigos prestados por outros parceiros de negécio.

15.4. Os Locadores tém ciéncia de que o Imével pode ser utilizado para os fins previstos no
Quadro Resumo, possuindo planta regularmente aprovada pelos érgaos publicos competentes,
bem como o respectivo “Habite-se”, ou Alvara de Conservagao, se for o caso, sendo legalmente
apto, portanto, para a finalidade para a qual esta sendo locado.

16. Do Prazo e da Entrega do Imével

16.1. O prazo de locagao indicado no Quadro Resumo item 4 ter4 inicio na data de assinatura do
presente instrumento.

16.2. Os Locadores declaram que sobre o imével ndo incide qualquer gravame, comprometendo-
se, enquanto durar o prazo da locagao, a nao onera-lo sob qualquer hipétese ou condicdo, sob
pena de incidir em infracao contratual.

16.3. A posse do Imével sera dada pelos Locadores a Locataria, no prazo fixado no Quadro
Resumo, absolutamente livie e desembaracado de pessoas, coisas, 6nus reais ou pessoais
reipersecutorios, para inicio das obras de instalagao da Locataria, conforme Termo de Entrega de
Chaves, a ser preenchido na data da efetiva entrega das chaves do Imével.

17. Da Regularizagao do Imével

17.1. Os Locadores deverdo apresentar, no prazo indicado no Quadro Resumo, todos os
documentos comprovando a regularidade do Imével e da edificacdo, tais como,
exemplificativamente, mas nao se limitando a: (i) planta do projeto aprovado; (ii) auto de Concluséo
(‘Habite-se”) expedido pelo 6rgao publico competente ou o alvara de anistia equivalente; (i)
certidao atualizada da matricula do Imével, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis
competente, constando a averbagao da construgao, devidamente regularizada perante o INSS,
com prazo de expedicao inferi r{g; (trinta) dias etc., sob pena de rescisdo do presente
instrumento.

[/

. \ \d\\
v ~ 2, \
Pagina 4 de 12 — Contrato de 0 no residencial - > A\
.

B e
\ :



17.1.1. Durante todo o Pprazo da locagéo, os Locadores obedecerao os termos do art. 22, |,
lll'e IV da Lei n.° 8.245/91.

17.2. Neste ato, a Locadora nomeia e constitui a Locataria sua bastante procuradora, a ela
outorgando poderes especificos para obter, perante os érgdos publicos competentes,
especialmente a Prefeitura Municipal da situacdo do Imével, todas as aprovagoes de projetos,
licencas, alvaras etc., necessarios & instalagdo de uma Farmacia no Imével, podendo assinar
plantas, projetos, requerimentos e praticar todos os atos pertinentes (Anexo Il), sendo de
responsabilidade dos Locadores o previsto no item 6.1 do Quadro Resumo.

17.3. Os poderes outorgados a Locataria pela Locadora conforme item 17.2 acima, bem como a
falta de apresentacao de alguns dos documentos referidos, ndo transferem a ela, Locataria,
qualquer responsabilidade pela eventual regularizagao do Imével perante os 6rgaos publicos
competentes por fatos anteriores & presente data.

17.4. Fica desde ja esclarecido que tanto os projetos de obras quanto os de instalacées,
respectivos memoriajs descritivos, bem como fachadas, letreiros luminosos, cartazes, placas ou
qualquer outra forma de propaganda e de pintura seguirao os padrées "standard" da Locataria.

17.5. Fica a Locataria expressamente autorizada, agora e no futuro, independente de qualquer
outra formalidade ou aprovagao dos Locadores, a realizar todas as obras de construcao, reformas
demoligéo, adaptacoes, manutencgao, conservacao, e tudo mais quanto julgar necessario ou
conveniente ao bom desempenho de suas atividades dentro do Imével, devendo observar a
legislacdo e autorizagées municipais, podendo, outrossim, instalar luminosos ou placas de
identificagdo do seu negdcio, visando a perfeita utilizagao do Imével.

17.5.1.Na hipétese eventual de demolicdo de area erigida os Locadores renunciam a
qualquer indenizagao presente ou futura.

17.6. A Locatéria sera a Gnica responsavel pelos custos, encargos e obrigagoes advindos das
obras que fara no Imével, zelando, portanto, pelo cumprimento de todos os regulamentos,
regularizacées e aprovagoes municipais e estaduais, exceto por irregularidades que tenham como
causa fatos anteriores & data de assinatura do presente instrumento, que sero de
responsabilidade exclusiva dos Locadores.

17.7. Findo o prazo contratual ou no caso de resciséo antecipada do presente contrato, as
benfeitorias construidas no Imovel reverterao em favor dos Locadores, livre do pagamento de
indenizacéo, ressalvado porém o direito da Locataria de retirar livremente todos 0s bens,

17.7.1. Quando da devolugdo do imdvel, a Locataria ndo estara obrigada a demolir as
acessoes, benfeitorias erigidas ou construir novamente o que foi alterado, demolido para a
adequada instalagdo da Locataria. O imével sera entregue com a obra executada,
ressalvada a retirada dos bens maoveis pertencentes Locatéria dispostos acima.

17.8. Os Locadores concordam expressamente que todas e quaisquer acessées e benfeitorias
edificadas e/ou introduzidas pela Locataria no Imével durante a locagdo, nao poderao, em
qualquer hipétese, ser consideradas’em eveftual revisio do valor do aluguel.

18. Do Aluguel /

18.1. O valor do aluguel mensalxé"%l/pago pela Locataria aos Locadores & aquele indicado no

Quadro Resumo item 7. ’ \ m
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18.2. Fica esclarecido que toda e qualquer importancia devida e paga, agora e no futuro, pela
Locataria aos Locadores, sofrera as dedugoes e retencdes eventualmente previstas em lei.

18.3. O aluguel sera corrigido monetariamente pelo indice indicado no Quadro Resumo, a cada
periodo de 12 (doze) meses contados a partir do més base indicado no item 11.

18.4. Na hipétese de extingdo, congelamento ou expurgo do indice contratual, o reajuste do valor
do aluguel sera efetuado com base em indice equivalente aplicavel a locagbes comerciais, a ser
escolhido de comum acordo entre as partes.

18.5. O aluguel devera ser pago pela Locataria até o dia 05 (cinco) do més subsequente ao
vencido, mediante depdsito na conta corrente bancaria indicada no Quadro Resumo, valendo
como recibo o documento de depdsito bancario devidamente chancelado.

18.6. O recebimento, por parte dos Locadores de quaisquer valores divergentes das condigoes e
prazos aqui acordados, sera considerado como mera tolerancia e nao induzird novacéao ou
alteragcao deste Contrato, bem como qualquer outra tolerancia em relagao a outras disposicoes
contratuais.

19. Dos Encargos Contratuais

19.1. Além do valor do aluguel, a Locataria sera responsavel, a partir da data indicada no Quadro
Resumo, pelo pagamento das despesas mensais referentes a IPTU, taxa de lixo, energia elétrica,
agua e telefone de sua loja instalada no Imével, devendo tais pagamentos serem realizados nas
datas dos respectivos vencimentos, diretamente as empresas ou 6rgios publicos credores. As
obrigagoes decorrentes de consumo de energia elétrica, agua, coleta de esgoto, lixo comum ou
especial, ou quaisquer outras atividades relacionadas a servigos concedidos ou autorizados pelo
poder publico deverao ser contratadas diretamente pela Locataria, que se responsabilizara
unicamente perante esses 6rgaos pelo pagamento correspondente.

19.2. A Locataria devera efetuar, ainda, a partir da data indicada no Quadro Resumo,
diretamente as empresas credoras, nas datas dos respectivos vencimentos, o pagamento de todas
e quaisquer despesas relativas exclusivamente ao seu estabelecimento instalado no Imével.

19.3. Posteriormente a conclusédo das obras para sua instalagédo, a Locataria mantera o Imével
segurado em seu nome, durante o prazo de locagao, contra fogo e danos fisicos, em seguradora
de sua livre escolha e pelo valor de mercado que a seguradora atribuir, obrigando-se a pagar os
respectivos prémios.

19.3.1. Na hipo6tese de ocorrer sinistro que impega o seu funcionamento no Imével, a
Locataria devera utilizar o valor do seguro para sua reconstrucao, podendo, a seu Unico e
exclusivo critério, (a) dar continuidade a locagao, nos termos do presente contrato; ou (b)
dar por rescindido o presente instrumento, utilizando o valor do seguro para reconstrugao do
Imovel.

19.3.2. Em quaisquer das situagbes aqui previstas, fica certo e ajustado que os aluguéis e
encargos continuarao sendo pagos, inclusive no periodo de reconstrucao do Imével.

19.4. Apds a posse da Locataria no Imével, caso existam débitos incidentes sobre o Imével de
responsabilidade dos Locadores, deverao eles efetuarem o respectivo pagamento do prazo de 3
(trés) dias apds o recebimento da comunicagao a ele enviada, por escrito, pela Locatéaria. Caso os
Locadores nao efetuem o pagamento em questdo no prazo acima estabelecido, a Locataria,
independentemente de qualquer outra n?ficaqéo prévia nesse sentido, podera efetuar o
pagamento dos referidos valores}hde/scontan/ o automaticamente dos aluguéis mensais vincendos,

até total satisfagéo do crédito. / 7/ -~
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19.4.1. Os Locadores, a partir da assinatura do presente Contrato e antes da posse da
Locataria, se responsabilizara por débitos ou impedimentos burocraticos referentes ao
Imovel que impecam a Locataria de dar prosseguimento na implantacdo de seu
empreendimento.

20. Do Direito de Preferéncia e da Vigéncia na Hipétese de Venda

20.1. Se os Locadores desejarem vender o Imével, devera oferecé-lo primeiramente a Locataria,
nos termos da lei, conferindo-lhe o prazo de 30 (trinta) dias para que manifeste seu eventual
interesse na compra do Imével. Na hipotese de a Locataria ndo exercer seu direito de preferéncia
e se o Imdvel vier a ser alienado a terceiros, o presente contrato devera ser cumprido e respeitado
pelo eventual adquirente em todas as suas clausulas e condicoes.

20.2. Para que a Locataria consiga registrar e averbar o presente contrato no Cartério de
Registro de Iméveis competente, comprometem-se os Locadores a apresentarem todo e qualquer
documento solicitado pelo respectivo Cartério. Em caso de omissao por parte dos Locadores, a
Locatéria podera suspender o pagamento do aluguel até que a irregularidade em questao seja
sanada.

20.3. Enquanto o presente Contrato de Locagéo néo estiver registrado e averbado no Cartério
de Registro de Iméveis competente, ficam os Locadores obrigados, na hipdtese de alienagao do
Imével, a contratualmente e como condigao prévia e essencial para a possivel venda, formalizar
aos terceiros adquirentes sobre os termos do presente Contrato de Locacao.

21. Da Cessio e da Transferéncia

21.1. Desde que para Empresas do mesmo Grupo Econémico, a Locataria podera ceder ou
sublocar, no todo ou em parte, o Imével, nas condiges em que desejar e sem que dai resulte
qualquer direito aos Locadores, especialmente sobre a receita de aluguéis da sublocacgdo e/ou
qualquer outra verba direta ou indiretamente proveniente ou derivada desses negdcios juridicos,
hipétese na qual permanecera como responsavel solidaria por todas as obrigac6es assumidas
neste instrumento em caso de sublocagéo ou cessao.

22. Rescisio e Penalidades

22.1. Na hipdtese de qualquer das partes, em qualquer momento, admitir mora ou infringéncia a
disposicoes contratuais ou legais, ndo aplicar & parte infratora a penalidade cabivel, relevar
infragdo cometida, reduzir valor e cominagao contratual, ou de algum modo, praticar algum ato em
beneficio da parte infratora, tais procedimentos nao se constituirdao em novagao contratual, posto
que caracterizar-se-40 como simples liberalidades, em virtude das quais nenhuma obrigagao
existira.

22.2. Em qualquer caso, a configuragcdo de infragdo contratual e a aplicacao da penalidade
correspondente serd sempre precedida de notificagdo extrajudicial a qual, ndo atendida no prazo
de 30 (trinta) dias contados de seu recebimento pela parte infratora, permitira sancgao.

22.3. Fica expressamente acordado que, no caso de infragdo de qualquer clausula deste
contrato, sera devida a multa equivalente a até 3 (trés) aluguéis vigentes a época do evento.

22.4. Para os fins do artigo 4° da Lei n°® 8.245/91, fica expressamente acordado que nenhum
valor a titulo de multa sera devido pela Locataria aos Locadores, na hipétese de devolugao do
Imével antes do término do prazo de locagao em vigor, desde que os Locadores sejam notificados,
por escrito, com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

22.5. Se ndo for possivel obte/rdasfau;;?dadeS competentes qualquer documento necessario a

abertura da loja, e desde que’nao seja pnotivado por qualquer falta oy omissao da Locataria, o
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Contrato de Locagao, a critério da Locataria, resilir-se-a de pleno direito, sem pagamento, por
qualquer uma das partes a outra, de qualquer multa ou valor, inclusive a titulo indenizatério.

22.6. Em caso de desapropriagdo total do Imével, o presente contrato ficara automaticamente
rescindido. Se a desapropriagao for parcial, o presente contrato poderd, ou ndo, ser rescindido de
pleno direito, a critério da Locatéria. Caso a Locatéria decida ocupar parte do Imovel, as partes
revisarao o valor do aluguel e dos encargos proporcionalmente a ocupacao.

23. Asseveragoes e Obrigagdes Diversas

23.1. O presente contrato de locagao é celebrado em caréter irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes por si e/ou por seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

23.2. Na hipétese de que qualquer clausula deste contrato, seja declarada nula ou inexequivel
em definitivo, total ou parcialmente, por qualquer lei, norma ou regulamento imponivel a qualquer
das partes contratantes ou seus herdeiros e sucessores, a mencionada nulidade ou ineficacia nao
afetara, direta ou indiretamente, as clausulas remanescentes. As Partes concordam com a
alteracao do presente instrumento em relagdo a mencionada clausula declarada nula ou
inexequivel, afim de eliminar tal nulidade ou ineficacia.

23.3. Quaisquer correspondéncias de uma parte a outra deverdo ser feitas por escrito, sendo
consideradas efetivas se (i) entregue pessoalmente ou (i) encaminhada mediante carta registrada,
com aviso de recebimento, enderegada a outra parte, nos enderegos indicados no Quadro
Resumo. Se enviadas a Locataria, todas as correspondéncias, inclusive notificagées, citagoes e
intimagOes  extrajudiciais ou judiciais somente serdo consideradas validas se enviadas
exclusivamente ao endereco da sede da Locatéaria, nao sendo consideradas validas, portanto,
aquelas encaminhadas ao endereco do Imével.

23.4. A Locataria desde ja faculta os Locadores examinarem o Imével locado sempre que
entender conveniente, devendo, entretanto, o exame ser realizado de modo a nao prejudicar ‘o
andamento normal das atividades da Locatiria e ser precedido de aviso por escrito, com
antecedéncia de 24 (vinte e quatro) horas.

23.5. As Asseveragbes incluidas no Quadro Resumo que integra o predmbulo do presente
instrumento prevalecer&o sobre as disposi¢oes do presente instrumento.

24, Clausula Oitava — Fiadora

24.1. A Locataria d4 como Fiadora primeira e principal pagadora que solidariamente responde
por todas as obrigages deste contrato, especialmente aluguéis, taxas, condominios, mora,
consertos e substituicées, danificagbes causados no imovel, pintura, multa contratual, custas
processuais e honorarios advocaticios, até a real e efetiva devolucéo das chaves e liquidacéo das
respectivas obrigagées, independentemente do prazo contratual ora contratado, a DUPAR
PARTICIPAGOES S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ-MF sob N°
10.264.948/0001-08, com sede a Rua Senador Pompeu, n° 1520, 1° Andar, Centro, municipio de
Fortaleza, estado do Ceara, CEP: 60025-902, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social.

24.1.1. A Fiadora, reciprocamente outorga sua concordancia no cargo de fiadora, obrigando-
se ainda, por todos os aumentos e/ou reajustes de aluguéis, legais ou convencionados, até
a efetiva entrega das chaves do imével locado, renunciando expressamente o beneficio de
ordem previsto no artigo 827, bem como renunciando o beneficio previsto no artigo 835 todos
do Cddigo Civil Brasileiro, comprorfietendo-se ainda a Locatéria, no caso de insolvéncia, em

]

substitui-la por outro idéneo, ro prazo/de 30 (trinta) dias a contar do conhecimento do fato,
- = /'{ 2z f )\
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caso assim nao proceda, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo o presente
contrato ficara rescindido, sujeito ainda a Locataria as penas e/ou multa contratual.

25. Do Foro e das Despesas de Registro

25.1. Paratodas as quest6es decorrentes deste contrato ser4 competente o foro da comarca da
situacao do Imdvel, em detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

25.2. Todas as despesas com o registro e a averbagdo deste Contrato de Locacdo no Cartdrio
de Registro de Imdveis correrdo por conta da Locatéria, ficando esclarecido que se os Locadores
desejarem registra-lo e averba-lo em qualquer outro érgdo, devera fazé-lo por sua conta e
responsabilidade.

E, por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de
igual teor e efeito, na presenga das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Vila de Jericoacoara/CE, 02 de setembro de 2019.
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