CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL - FINS COMERCIAIS

LOCADOR: TARCISIO LUIZ DA SILVA, brasileiro, casado, comerciante, residente e
domiciliado nesta capital, CPF n° 113246003-49 RG N° 100626-SSP-CE.

LOCATARIA: IFP - PROMOTORA DE SERVIGCOS DE INTERMEDIAGAO

FINANCEIRA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
02.759.908/0001-09, estabelecida & Av. Paulista n® 1793, Bela Vista, em S&o Paulo - SP, neste
ato representada por seus diretores SALIM DAYAN, brasileiro, casado, engenheiro de
produgdo, residente em Sao Paulo - SP, com domicilio a Avenida Paulista, n® 1793 Bela Vista,
em Sao Paulo - SP, portador do RG n°® 14.516.400-7 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
105.410.718-15 e MORRIS DAYAN, brasileiro, casado, operador de valores, residente em Sao
Paulo - SP. com domicilio @ Avenida Paulista, n® 1793, Bela Vista, em S&o Paulo SP portador
do RG n° 8.595.549 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 195131.528-63 doravante denominada
simplesmente LOCATARIA.

OBJETO DA LOCAGAO:

CLAUSULA 1° - Constitui objeto da locagio uma loja comercial, situada na R. Major Facundo,
981 loja-D Centro, Fortaleza-CE.

CLAUSULA 2° - O Imovel objeto do presente contrato destina-se a finalidade de
Representante Bancario.

Paragrafo 1° - O LOCATARIO tilizara o imoével objeto do presente contrato com fiel
observancia da clausula 2°, deste bem como de acordo com as posturas determinadas pelas
autoridades publicas. Paragrafo 2° - O LOCATARIO exonera expressamente o LOCADOR de
se imiscuirem em questdes de vizinhanga, empreendendo sob a sua responsabilidade as
reclamagdes cabiveis para resguardar sua comodidade, respondendo perante os vizinhos e
terceiros pelos danos os estragos a que der causa. Paragrafo 3° - Qualquer eventual infrigéncia
ao caput desta clausula, por parte do LOCATARIO, na utilizagdo do imovel, ou utilizagao deste
sem a fiel observancia das posturas determinadas pelas autoridades publicas, importara
imediata resolugdo do presente contrato de locagéo, incidindo o LOCATARIO, nas multas e
demais 6nus e penalidades constantes da clausula 13.

PRAZO DE LOCAGAO

CLAUSULA 3° - O prazo da presente locagdo sera de 03 (trés) anos, iniciando-se em:
01/11/2011 e a terminar em: 01/11/2014.

PRORROGAGAO

CLAUSULA 4° - O presente contrato podera ser prorrogado anualmente apos o prazo final da
locagédo, devendo o LOCATARIO comunicar, por escrito, ao locador com antecedéncia minima
de 30 dias do término deste contrato, se € o seu interesse utilizar a referida prorrogagao.

Paragrafo 1° - Caso as partes desejem prorrogar a relagéo locaticia, dever-se-a proceder a
elaboragao de aditivo.




VALOR MENSAL DOS ALUGUEIS

Clausula 5° - O valor do aluguel total do presente contrato serd de R$ 3.500,00 (Trés mil e
quinhentos reais), por més, ja descontado IR do locador, pagavel no dia 05 (cinco) de cada
més vincendo, em espécie ou depésito bancario mediante recibo do LOCADOR.

Paragrafo 1: Sera concedido ao LOCATARIO um desconto no valor do aluguel de R$ 500,00
(Quinhentos Reais) no 1° ano de locagao.

Paragrafo 2: O locatario depositara em caugdo, na assinatura do presente Contrato, a
importancia de R$ 14.000,00 (Quatorze mil reais) correspondente a 4 meses de aluguel, a qual
seré restituida quando da resciséo, acrescida de juros e corregéo da Caderneta de Poupanca.

CORREGAO

Clausula 6° - O aluguel sera corrigido pelo IGPM, do dia anualmente ou, na auséncia ou
extingéo deste, por outro indice oficial a combinar.

ENCARGOS E TRIBUTOS
Clausula 7° - O LOCATARIO

Além do aluguel devido, a locataria pagara em carater exclusivo, nas datas dos respectivos
vencidos, os seguintes encargos: Contas de consumo de agua, luz e telefone e demais
servicos por ventura utilizados no imével locado, qualquer que seja a modalidade de sua
cobranga, obrigando-se a efetuar quaisquer caugdes exigidas pelos 6rgaos competentes;
Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), demais impostos e taxas que incidam ou venham a
incidir sobre o imoével locado, durante o periodo da locagao e restrito ao tempo em que a
locataria estiver na posse direta do imoével

MANUTENGAO

Clausula 8° - O LOCATARIO recebe o imoével no estado que se encontra. Assim, o
LOCATARIO fara a sua propria custa, todos os reparos e obras, que venha necessitar o
imével, sem direito a reembolso.

BENFEITORIAS

Clausula 9° - Todas e quaisquer benfeitorias que o LOCATARIO fizer ficardo, desde logo,
incorporada ao imével, ndo podendo ser desfeitas, renunciando expressamente, o
LOCATARIO, a quaisquer indenizagdes ou composicdes e ao direito de retengéo, salvo se o
LOCADOR preferir receber o imével no seu estado original, importando a reposigdo em
encargos exclusivos do LOCATARIO.

Clausula 10° - O LOCATARIO se obriga & satisfazer, ainda a suas custas, todas as exigéncias
das autoridades Federais, Estaduais, Municipais, Autarquicas e Fundacionais, sem direito a
qualquer indenizagao pelas obras que executar, as quais ficardo, desde logo, incorporadas ao
imovel.

TRANSFERENCIA E SUBLOCA(}AO
Clausula 11° - E vedado o LOCATARIO sublocar, dar em comodato ou arrendar o imével, no

todo ou em partes, e ceder ou transferir a terceiros o presente contrato, sem aviso prévio e
expresso consentimento por escrito do LOCADOR.



TOLERANCIA

Clausula 12° - Qualquer tolerancia dos LOCADORES, de seus procuradores ou prepostos, nao
se estendera como renovagao ou modificagdo de quaisquer clausulas deste contrato.
MULTA CONTRATUAL

Clausula 13° - A parte que infringir quaisquer clausulas deste contrato, estara sujeita a
aplicagdo de multa correspondente a quantia de 03 (trés) vezes os valores dos aluguéis
mensais vigentes, com a faculdade, ainda, de a parte inocente considerar rescindida a locagao,
independentemente de qualquer notificagéo, interpelagao judicial ou extrajudicial.

Clausula 14° - A multa a que se refere a clausula anterior, de carater penal e ndo indenizatorio,
sera sempre paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido do presente contrato, e no
caso deste nao ser considerado rescindido pela parte inocente, sera de logo a multa paga
tantas vezes quantas forem a s violagdes da parte infratora.

VISTORIA

Clausula 15° - O LOCADOR, ou quem este indicar podera visitar o imovel em quaisquer dias
teis, no horario comercial, com prévio aviso ao locatério ficando declarado que a negativa do
LOCATARIO em permitir a visita do LOCADOR ou das pessoas por ele indicado importara em
imediata rescisdo deste contrato, sujeitando-se o LOCATARIO, ainda, ao imediato despejo do
imovel locado, ao pagamento de multa correspondente & quantia de 03 aluguéis vigentes e a
imediata prestacao de contas para com o LOCADOR.

RESCISAO

Clausula 16° - O presente contrato sera imediatamente rescindido, a par das situacdes
expressas em outras clausulas, nos seguintes casos:

a) impontualidade no pagamento dos aluguéis e demais encargos e tributos;
b) inadimplemento de quaisquer das clausulas;

c) ocorréncias de sinistro que tornem o imovel inabitavel;

d) desapropriacao;

e) transgressao de dispositivos legais.

Clausula 17° - A rescis@o do presente contrato importara, ainda, no pagamento, pelo
LOCATARIO ao LOCADOR do valor dos aluguéis e demais énus incidentes sobre imovel
locado, referente ao més em que se deu a rescisao.

Clausula 18° - No caso de desapropriagdo do imével locado, ficara o LOCADOR desobrigado
por todas as clausulas do presente contrato ressalvado o LOCATARIO, tao somente a
faculdade de haver do poder desapropriante a indenizagdo a que por ventura tiver direito.

MULTA MORATORIA

Clausula 19° - Se o LOCATARIO atrasar o pagamento dos aluguéis e demais encargos
financeiros e tributarios previstos neste contrato, constituir-se-a, de pleno direito,
independentemente de notificagao, interpelagéo judicial ou extrajudicial, em mora, devendo
pagar em favor do LOCADOR os alugueis ou demais encargos em atraso, acrescidos de multa
de 10% (dez por cento),crescidos de juros de 1% (hum por cento), pré-rata dia honorarios
advocaticios de 15% (quinze por cento), se cobrado amigavelmente, e de 20% (vinte por
cento), se judicialmente além dos 6nus dai decorrentes, sem que isso constitua tolerancia ou
novagdo, permanecendo integras as demais disposi¢oes deste contrato.

Paragrafo 1° - No caso de atraso superior a 30 (trinta) dias no pagamento dos alugueis e

demais encargos financeiros e tributarios previstos bi contrato, m embargo do
preceituado nesta clausula, fica ressalvado o LOCADOR} 'EN‘ i gfe;q contrato, incidindo
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o LOCATARIO, no caso, nas penalidades estatuidas na clausula 14°, sem prejuizo das
obrigagées vencidas e da plena indenizagao por perdas e danos cabiveis ao LOCADOR, sendo
legitimo ainda, o imediato despejo do LOCATARIO do imovel locado.

FORO

Clausula 20° - As partes contratantes elegem o foro desta cidade para dirimir quaisquer
questdes de correntes do presente contrato, renunciando a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja. E por estarem de pleno acordo com as clausulas acima descriminadas,
tém-se as partes por justas e contratadas, pelo o que assinam o presente termo, em 02 vias de
igual teor e forma, na presenga de 02 testemunhas, abaixo assinadas para que surta seus
juridicos e legais efeitos.

Fortaleza, 01 de Novembro de 2011.
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CARTORIO MELO JUNIOR
6° OFICIO DE NOTAS E REGISTROS ESPECIAIS TD
Rua Major Facundo, 660 - Centro - Cep 60025-100 - Fortaleza - CE - Brasil
CNPJ: 06.573.034/0001-51 - Fones: (0xx85) 3252-2112 / 3231-0492
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