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CONTRATO DE LOCACAO

LOCADOR: ANDRE HORTENCIO VIDAL DE
NEGREIROS

LOCATARIA: POSTO NOVO NORDESTE LTDA -
FILIAL



CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

ANDRE HORTENCIO VIDAL DE NEGREIROS, brasileiro, divorciado,

empresario, inscrito no CPF sob n.° 262.941.333-00, portador da
cédula de identidade n® 62243283 SSP CE, residente € domiciliado
nesta Capital, & Rua Bardo de Aracati, n® 1830- Aldeota,.,

doravante denominado LOCADCR; POSTO NOVO NORDESTE LTDA — FILIAL

Pessoa Juridica de direito privado, com sede nesta Capital, na
Av. Heraclito Graca, n°® 1510, Aldeota, inscrita no CNPJ sob © n°
05.244.793/0002-99, neste ato representada por Seu s6cio, JOSE

DANIEL DE CERQUEIRA, brasileiro, casado, comerciante, inscrito no

CPF n°® 018.719.863-20, portador da cédula de identidade n® 167.458
SpPSP/CE, residente e domiciliado na AV Fstrela do Mar, n® 4149,
Porto das Dunas, Aquiraz, Ceara, doravante denominada LOCATARIA,
firmam entre si, de maneira justa e acordada, o presente CONTRATO

DE LOCAQRO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, nos termos gue seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA

O outorgante LOCADOR cede em locagdo a LOCATARIA um prédio situado
nesta capital, com frente para a av. Heraclito Graca, n® 1510,
esquina com a rua Monsenhor Bruno, bairrc Aldeota, com as seguinte
caracteristicas: Um Galpao medindo 24,00m de frente por 19, 00m de
fundos, com uma Aarea total de 240,00m?; Area de Circulagao
interna, medindo 35,00m de frente por 18,00m de fundos, com uma
area de 630,00m?; Box de Troca de bleo, medindo 4,02 de frente
por 11,70m de fundos, comvéreazde 46,80m?; Area de Descarragamento
de Combustivel, medindo 14,02m de frente por 8,00m de fundos, com
area de 113,60m?; BOX de Lavagem, medindo 6,00m de frente pOr
3,80m de fundos, com area de 22,80m?; Loja de Conveniéncia medindo
14,08m de frente, por 5,00m de fundos, com area de 74,00m®. Area
de servico, perfazendo uma area de 156,90m?. somando todas as

areas um total de 1.044,10m2. Imbdvel que encontra—-se encravado em
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terreno de maior porcdo dex$ \formidade com a Matricula no 82.?07

do Cartério de Registro de Imdveis da 2% Zona desta Capital.

CLAUSULA SEGUNDA

2.1. O LOCADOR d& em locacgdo a LOCATARIA, o imdével situado no
endereco indicado na Clausula Primeira, com todas as benfeitorias
e instalacbes existentes, ficando a carge da LOCATARIA a
modificacio de sua estrutura para funcionamento do empreendimento
cbjeto da locacgéo.

2.2 . Considerando que o LOCADOR & detentor de direitos de MARCA,
NOME COMERCIAL e COMBINAGCAO DE CORES de notdéria, reconhecida
tradicdo e reputacdo comercial que a distingue de suas
concorrentes no mercado e gque, estes sinais distintives também
sdo conhecidos pelc publico consumidor que visualmente identifica
o local como ponto de comercializagdo de produtos da MARCA BR,
ajustam as partes gue © imével, objeto da presente locagado,
destinar-se-4 ao funcionamento do Posto de Servicos BR que
comercializa os produtos MARCA BR, podendo, ainda, serem
exploradas outras atividades complementares, tais como loja de
conveniéncia, unidade de troca de 6leo, unidade de lavagem de
veiculo e quaisquer outras destinadas a fornecer bens e servigos
ao publico consumidor.

2.3. O LOCADOR reconhece que a LOCATARIA mantém e desenvolve, nos
Postos de Servicos BR fundo de comércio préprio e que, por sua
notoriedade e tradicdo, contribuira para O enraizamento €

desenvolvimento do comércio local.
- CLAUSULA TERCEIRA

3.1. O prazo inicial deste contrato & de 15 (quinze) anos, que se
inicia no dia 01 de outubro de 2015, e termina no dia 01 de outubro
de 2030, podendo ser prorrogado automaticamente por iguais prazos,
salvo se qualquer das partes contratantes, com antecedéncia de um
ano em relacdo ao término do prazo inicial e/ou de suas eventuais
prorrogac¢des, manifestar, por escrito, sua intengdo de n&o

prorrogar O Prazc.



3.2. Apbs o término do prazo determinade, a presente locacdo
vigorard por prazo indeterminado, podendo qualguer das partes
comunicar & outra, por escrito, o término da sua vigéncia, com a
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, ficando assegurado ao
LOCADOR, o direito de desconfigurar o "layout" proprio de Posto
de Servigos BR, nos termos do estabelecide na clausula 3.3 deste

eontrato. |
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CLAUSULA QUARTA

4.1. 0 aluguel mensal do imdével locado estd estabelecido em
5.600,00 {nove mil e seiscentos reais), mais 200 (duzentos) litros
de combustivel por més, que a LOCATARIA se obriga a pagar ao
LOCADOR até o dia 01 (primeiro) de cada més, no endereco mencionado

do LOCADCR.

4.2. O valor do aluguel serd reajustado anualmente pela variacio
acumulada do Indice Geral de Precos - IGP-M, calculado pela
Fundag¢do Getulio Vargas, ficando éutomaticamente incorporada ao
sistema de reajuste deste contrato, independentemente da
assinatura de aditivo contratual ou de posterior concordancia das
partes, toda e qualquer alteragdo superveniente editada pelas
autoridades governamentais que venha a reduzir ou permitir a
reducdo da atual periodicidade de reajuste; nesta tltima hipétese
fica desde j& adotada a menor periodicidade permitida em lei.
4.2.1 A locatéaria, concorda em fazer uma renegociacdo do valor do
aluguel a cada 05 (cinco) anos, ficando o novo valor do aluguel,
reajustado pelos mesmos indices j& citados, ou qualquer outro que
venha a ser implantado pelo Governo Federal.

4.3. Cabera a LOCATARIA o, pagamento de todos os impostos,
inclusive IPTU, e demais taxas e contribuicdes que venham a recair
sobre o imdével, inclusive taxa de incéndio, a partir da assinatura

deste contrato.

4.4. Todo e gqualguer débito em atraso sera atualizado \\\
monetariamente, incidindo as taxas vigentes do més do cheque N
especial, sobre o principal corrigido, ambos contados dia-a-dia e ,\b




demais encargos moratdrio bm da multa de 10% (dez por cento)
socbre o total devido.

4.5. A locataria apresentard ao Locador mensalmente o pagamento
do IPTU do imdével referente ao exercicio corrente, salvo se este
vier a pagar a cota unica do devido imposto.

4.6. A LOCATARIA concorda desde 3ja& em depositar, a titulo de
garantia, a caugdo no valor de RS 28.800,00 (vinte e oito mil e
oitocentos reais), equivalente a trés meses de aluguel.
PARAGRAFO UNICO: O valor da caucdo serd usado em todas as hipdteses
as quais se fardo necessarios recursos provenientes da LOCATARIA.
Caso em que, sendo aplicado, tal numerdrio imediatamente sera
reposto. Finda a locag@o com a concretizacdo da entrega das chaves
e observados o0s requisitos constantes neste contratc para sua
validade, o LOCADOR contabilizard como recebimento dos trés
ultimeos meses de aluguel.

4.7. Fica acordado entre o LOCADOR e a LOCATARIA, que a LOCATARIA
terad uma caréncia de até o efetiveo funcionamentc do posto, ou
seja: Até o inicio da comercializagdo de combustivel, de pagar
somente 50% do valor do aluguel, ou seja R$ 4.800,00 (quatro mil
e cltocentos reais).

L]
CLAUSULA QUINTA

5.1. Se o LOCADOR desejar vender o imdével, devera oferecé-lo,
primeiramente, a LOCATARIA, nos termos da lei.

5.2. Ficam expressamente previstos a obediéncia e o respeito por
eventuais compradores ao presente contrato, suas prorrogagdes e
renovagdes. Assim, na hipdtese de a LOCATARIA ndo exercer seu
direito de preferéncia e se o imdével vier a ser alienado a
terceiros, o presente contrato deverd ser cumprido e respeitado
pelo eventual adquifente em todas as suas cléausulas e condigdes,
ficando, assim, instituida a clausula de vigéncia contra

terceiros, nos termos do artigo 8° da Lei °© 8.245/91.

CLAUSULA SEXTA

6.1. A LOCATARIA entra na posse do imdével locade nesta data.

Durante toda a vigéncia da presente locacdo, o LOCADOR tomara

a
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6.6.2. Desconfiguray X layout" proprio dos Postos de Servigos
BR, retirando do lgaal toda e qualquer caracteristica e/ou
elementos de imagem dque identifigue ou o assemelhe aos Postos de
Servicos BR, tals como totens, indicadores de produtos, luminesos,
skylight (cobertura translicida na area de abastecimento) e
outros.

6.6.3. Findando a locagdo, ou caso a LOCATARIA mude de atividade,
fica de inteira responsabilidade da LOCATARIA, a retirada de todo
o equipamento construido para a comercializacgdo de combustivel,
como: bombas, tangques, instalacdes, faixada, e tudo mais que foi
construido para tal finalidade.

6.7. A configuracdo de gualguer infracdo contratual e aplicacéo
da penalidade cabivel sera sempre precedida de notificagéo
extrajudicial, a gqual nao atendida, permitira a sancao
correspondente.

6.7.1. Fica estipulada a multa equivalente a 02 (dois) aluguéis
de maior valor pagos pela LOCATARIA ao LOCADOR durante a vigéncia
contratual (atualizado até a data da infragdo), no €aso de
infracdo de gqualguer clausula deste contrato, além das perdas €
danos que se apurarem.

6.8. O presente contrato obriga as partes contratantes, sSeus
herdeliros ou sucessores, a qualguer titulo.

6.9. Correrdo por conta da TLOCATARIA as despesas com <

regularizacdo do presente contrato.

CLASULA SETIMA

7.1 N3o sera permitida a transferéncia deste contrato, nem .
sublocacdo, cessdo ou empréstimo total ou parcial do imove
locado, sem a prévia autorizacdo por escrito do LOCADOR, exceto

Loja de Conveniéncia medindo 14,08m de frente, por 5,00m d
fundos, com Area de 74,00m* e Area de servigo, perfazendo uma are

de 156,90m?, totalizando 230,90m*.

CLAUSULA OITAVA
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forma mansa e pacifica.

6.2. O LOCADOR e LOCATARIA, durante toda a vigéncia contratual,
obrigam-se a ndo praticar e a nao permitir a préﬁica de gualgquer
ato que importe na modificacdc ou retirada da MARCA, NOME
COMERCIAL e COMBINACOES DE CORES da LOCATARIA, ou ainda, que
acarrete a desocupagdoc ou descontinuidade do funcionamento do
Posto de Servigos BR e atividades afins.

6.3. O LOCADOR por instrumento, outorga a4 LOCATARIA plenos poderes
para representa-lo perante os 0rgdos puiblicos competentes, na
assinatura de plantas, requerimentos € outros documentos,
destinados a aprovacgdo de projetos de construcdo, ampliagdo ou
modificacdo, podendo praticar todos os atos e medidas necessarias,
inclusive para o afastamento de eventual interdigdo.

6.4. O LOCADOR, desde ]&, autoriza a LOCATARIA a realizar as
benfeitorias necessarias, Gteis e voluptuarias para impiantacao
ou desenvolvimento de suas atividades comerciails.

6.4.1. Somente gquando finda a relagao locaticia, as benfeitorias
realizadas pela LOCATARIA ficardc incorporadas ao imovel,
excluindo-se os equipamentos que poderdo ser retirados, desde gue
sem gerar despesas ao LOCADOR.

6.5. A desapropriagdo total do imével acarretara a dissolugdo do
presente contrato, sem gue assista, entre as partes, direito a
indenizacdo, facultado a LOCATARIA, assim como ao LOCADOR, O
direito de pleitear junto ao Poder Expropriante a indenizacdo que
cada qual julgar devida.

6.5.1. Na hipoétese de sinistro ou desapropriacdo parcial que
impeca o exercicio do comércio no imdével locado, podera ser este
contrato rescindido, sem indenizacdo para as partes, se assim
acordarem a LOCATARIA e o LOCADOR.

§.5.2. Fica desde ja a LOCATARIA responsabilizada por gqualquer
sinistro gque venha a ocorrer, tais como: incéndio, explosodes,
batidas de veiculos, dentre outros dessa natureza.

6.6. Findo ou rescindido o presente contrato, o LOCADOR podera:
6.6.1. Desfazer a identificagdo visual do Posto de Servicgos BR

retirando sua MARCA, NOME COMERCIAL e COMBINACOES DE CORES;

2%



8.1 A LOCATARIA faculta ao LOCADOR o exame e vistoria do imével
locado, quando este julgar necessadrio, em dia e hora previamente

acordados, a fim de verificar o seu estado de conservagio.
CLAUSULA NONA

9.1 Se houver desapropriacdo do imdvel locado, este contrato
ficara rescindide de pleno direito, sem gqualquer indenizac¢ao,
ressalvando-se, porém, o direito da LOCATARIA de reclamar ao poder
expropriante a indenizacdo pelos prejuizos, por eventualmente

sofridos.

CLAUSULZA DECIMA

10.1 Se houver incéndio ou acidente, que conduza a reconstrucgdo
ou reforma do objeto da locacdo, rescindir-se-& o contrato, sem
prejuizo da responsabilidade da LOCATARIA, se o fatg owprreu por
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
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11.1 Todo e gqualquer ajuste entre as partes, para integrar o

presente contrato, deverd ser feito por escrito.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

.

2.1 A impontualidade do pagamentc acarretarida multa na base de

3
o0

10% ao més calculado sobre o valor da locacdo, assim come juros

+

moratdrios na base de 2% ao més, também calculados sobre o valor

da locacgéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13.1 O imdvel ora locado ndo poderd permanecer em desuso ou
fechado, por prazo superior a (90) noventa dias consecutivos, sob
rena de se caracterizar abandono possibilitando, assim, a rescisdo
deste contrato, de pleno direito, salvo na hipdétese da LOCATARIA
dirigir comunicacdo prévia por escrito ao LOCADOR, ou ao seu
preposto, Jjustificando tal fato, e mesmo assim obrigando-se a

manter a vigillncia permanente no mesmo.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA

14.1 Fica estipulada multa no valor de 10% do valor do contrato,
devida integralmente, seja qual for © tempo decorrido da locagéac,

havendo infragdo as clausulas que nele existem.

14.1.1 - As despesas para sanar os danos causados ao imével e suas
instalacdes, ou para executar eventuais modificacgdes feitas no
imbével pela LOCATARIA, serao Ppor ela pagas a parte, nao se

incluindo a multa acima estipulada.

f4.1.2 —~ A eventual tolerancia do LOCADOR para com qualquer
infracgédo contratual, atraso no pagamento dos aluguéis, taxas ou
impostos, nao constituird motivo para gue a locataria sustente

novacgéo.
CLAUSULA DECIMA QUINTA

15.1 A LOCATARIA expressamente autoriza o LOCADOR a proceder

sua citagéo inicial, interpelacgdes, intimacdes, notificacdes, ©O
gualguer outro ato de comunicagdo judicial ou procediment
extrajudicial, decorrente da relagdo ora ajustada, especialment

as intimagodes, referidas na legislacédo em vigor.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

i6.1 Todas as obrigacbes do presente contrato, mesmo em caso d
prorrogagao, passarao para os Therdeiros @€ sucessores d

TLOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

16.1 O presente contrato passa a vigorar entre as partes & part!

do dia 01 de outubro de 2015.

CLAUSULA DESIMA SETIMA

et scoat S R



17.1 Além das clausulas neste instrumento dispostas, aplica-se a

este contrato o disposto na Lei n® 8.245/91 (Lei do Ingquilinato) .

CLAUSULA DESIMA OITAVA

18.1 Fica eleito o foro da comarca de Fortaleza-CE para a solugdo
de quaisquer litigios decorrentes deste contrato, renunciando os

contratantes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Assim ajustados e contratados firmam o presente contrato em 2
(duas) vias de igual teor e forma para que, depois de lido e
achado conforme, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o

assinam.

ATITULCSE DOCUMENTOS
v Rehistro Microfilmado

Fortaleza, 22 de setembro de 2015. %4
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TABELIAQ: ROBERTO FIUZA MAJA - CNPJ: 06,572.994/0001-05
Ay. Pe. Antonio Tomas, N° 920 - Aldeota « CEP: 60.140-160 - Fortaleza - CE
Tel: (85) 3304.9444 - E-mail: tabeliao@cartoriomaia.com.br

Protocolado e preiotads sob © n® 487890 e 03/05/2016 e
‘registrado hoje em microfiime sob o nd 487880 em titulos e
i documentos,  Fortaleza, 03/05/2016, Emolumentos: R$ 597,74 /
+ Farmoju R$ 36,81 / Se[g\-:i,23 # Impesto - 59,80 / Total R$ 698,58.
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