Prefeitura de

| : Fortaleza

CONSULTA PREVIA DE ADEQUABILIDADE LOCACIONAL - ALVARA DE FUNCIONAMENTO

N° Consulta Data/Hora Insc. IPTU || Localizagao Cartografica
FOR2018218385 10/12/2018 10:22 460915 6-109-402-0

Area Total do Terreno Area Construida Area Estabelecimento
598,00 1.360,69 1.360,69

ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL 1 100.0
ZONA ESPECIAL DE DINAMIZACAO URBANISTICA E SOCIOECONOMICA- ZEDUS CENTRO 100.0

RUA PRINCESA ISABEL, 1174 - - CENTRO - 60015060

VIA LOCAL

COMERCJO POR ATACADO DE PECAS E ACESSORIOS NOVOS
453070101 [PARA VEICULOS AUTOMOTORES ISENTO ng?'SBE'HCDAAgE INADEQUADO | INADEQUADO
COMERCIO ATACADISTA DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS
466300001 |PARA USO INDUSTRIAL PARTES E PECAS ISENTO ng?&h‘gﬁgE INADEQUADO | INADEQUADO
TESTESAE ANALISES’TECNICAS DE PRODUTOS NAO SUJEITOY DEPENDENTE
712010001 |A VIGILANCIA SANITARIA DE ng?'SBE'HCDAAgE ADEQUADO ADEQUADO
INFORMACAO
MANUTENCA_O E REPARAQAO DE EQUIPAMENTOS DH LICENCA
331470501 |TRANSMISSAO PARA FINS INDUSTRIAIS ISENTO AMBIENTAL INADEQUADO | INADEQUADO
REGULAR

Resultado da Adequabilidade

Considerando a legislagéo vigente e a analise concomitantemente da localizagéo (IPTUs), das
areas informadas, e das atividades a serem exercidas no local (CNAEs): a CONSTRUCAO ou o

FUNCIONAMENTO deste empreendimento NAO E PERMITIDO.

INADEQUADO -

10/12/2018 10:22

Fortaleza Online - Consulta de Adequabilidade



N° Consulta
FOR2018218385

Data/Hora
10/12/2018 10:22

Insc. IPTU
460915

Localizagao Cartografica
6-109-402-0

ICOMERCIO POR ATACADO DE PECAS E ACESSORIOS NOVOS PARA VEICULOS
AUTOMOTORES
453070101
N° Luos: 50.30.03
Area: 1.360,69
Grupo: Comercial
Subgrupo: Comércio varejista
Sigla: CV
Classe: -
Observagées: Sem observagao
Vagas: i
Observagoes Vagas: Sem observacéao
Adequabilidade Via: INADEQUADO
Adequabilidade Zona: [NADEQUADO
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N° Consulta
FOR2018218385

Data/Hora

10/12/2018 10:22

Insc. IPTU
460915

Localizagao Cartografica
6-109-402-0

COMERCIO ATACADISTA DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS PARA USO INDUSTRIAL
PARTES E PECAS

466300001
N° Luos: 51.69.11
Area: 1.360,69
Grupo: Comercial
Subgrupo: Comércio atacadista e depésito
Sigla: CA
Classe: 2
Observagées: Sem observagao
Vagas: 1 vaga /200 m?* A.C.C.
Observagdes Vagas: Sem observacéao
Adequabilidade Via: INADEQUADO
Adequabilidade Zona: |NADEQUADO

Normas da Via:




N° Consulta

Data/Hora Insc. IPTU | Localizagao Cartografica

FOR2018218385 10/12/2018 10:22 460915 6-109-402-0
TESTES E ANALISES TECNICAS DE PRODUTOS NAO SUJEITOS A VIGILANCIA
SANITARIA

712010001

N° Luos: 89.00.00

Area: 1.360,69

Grupo: Servigos

Subgrupo: Prestagao de servigos

Sigla: PS

Classe: 3

Observagédes: Sem observagéo

Vagas: 1 vaga /100 m? A.C.C.

Observagdes Vagas: Sem observacéao

Adequabilidade Via: ADEQUADO

Adequabilidade Zona: ADEQUADO

Normas da Via:

2 Ao pavimento térreo é permitido reduzir os recuos laterais até encostar nos confinantes (vizinhos), respeitados
os recuos de frente e fundos, a taxa de ocupagéo, o indice de aproveitamento, a taxa de permeabilidade da
zona e as condigdes minimas de ventilagdo e iluminagdo dos compartimentos e ao disposto no Art. 1301 da Lei
n°® 10.406/2002 - Codigo Civil Brasileiro.Neste caso o nivel da laje de cobertura ndo podera ultrapassar a cota
de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe
acesso. Esta Norma néo se aplica aos iméveis inseridos nas Zonas de Interesse Ambiental e para Zona de Orla
- Trecho VI - Cais do Porto.

4 Devera ter area propria para carga e descarga, observando o disposto nos Anexos 8.1 e 8.2.
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FOR2018218385 10/12/2018 10:22 460915 ‘ 6-109-402-0
INDUSTRIAIS

331470501

N° Luos: 72.50.81

Area: 1.360,69

Grupo: Servigos

Subgrupo: Prestacao de servigos

Sigla: PS

Classe: -

Observagées: Sem observagao

Vagas: i

Observagdes Vagas: Sem observacéao

Adequabilidade Via: INADEQUADO

Adequabilidade Zona: |NADEQUADO




N° Consulta
FOR2018218385

Data/Hora
10/12/2018 10:22

Insc. IPTU
460915

Localizagao Cartografica

6-109-402-0

COMERCIO POR ATACADO DE PECAS E ACESSORIOS NOVOS
PARA VEICULOS AUTOMOTORES Sim, neste POSSIBILIDAD
453070101 SiM andores ISENTO | £ D2 SENGAD
COMERCIO A VAREJO DE PECAS E ACESSORIOS NOVOS PARA Sim_em
VEICULOS AUTOMOTORES . : POSSIBILIDAD
453070301 NAO outros(s) - E DE ISENCAO
enderegos(s).
COMERCIO ATACADISTA DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS PARA
USO INDUSTRIAL PARTES E PECAS ; Sim, neste POSSIBILIDAD
466300001 NAO ey ISENTO | £ D2 SENGAD
TESTES E ANALISES TECNICAS DE PRODUTOS NAO SUJEITOS A DEPENDENTE
VIGILANCIA SANITARIA ; Sim, neste POSSIBILIDAD
712010001 NAO enderego DE |E DE ISENCAO
- | INFORMAGAO
MANUTENCAO E REPARACAO DE EQUIPAMENTOS DE ' LICENCA
331470501 |TRANSMISSAO PARA FINS INDUSTRIAIS O Sim, neste ISENTO AMBIENTAL
endereco. REGULAR

460915

End.:RUA PRINCESA ISABEL, N° 1174, Compl.:-, Bairro:CENTRO, Cep.: 60015060

598,00

1.360,69
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1. A adequabilidade das atividades em todo o Municipio de Fortaleza se da em fungdo do zoneamento e da classificagdo
viaria, conforme disposto no Art. 64 da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo — LUOS.
2. A identificacdo da(s) Zona(s) e da(s) via(s), onde esta inserido o imével, foram localizadas pelo sistema a partir do(s)

numero(s) do(s) IPTU(s) informado(s) pelo requerente quando da solicitagdo da consulta.

3. A alteragcéo de quaisquer dados informados para emitir a Consulta (IPTU, area total do terreno, area construida, area do
estabelecimento ou atividades (CNAE)) implicara na anulagédo desta, sendo necessaria a realizagdo de uma nova consulta.

4. A consulta de adequabilidade nao regulariza a edificagdo, apenas informa que o exercicio da atividade, com a area indicada
€ adequada no enderego do IPTU informado.

5. Os dados utilizados no preenchimento da solicitagdo da consulta como o endereco do estabelecimento e as areas deverao
estar de acordo com os dados do(s) IPTU(s) informado(s), sob pena de nulidade da Consulta e/ou cassagdo dos documentos
emitidos com base nesta.

6. A consulta tera o resultado DEFERIDO quando a area do estabelecimento e atividades(s) exercida(s) no local forem
adequadas a via e a Zona identificadas a partir do(s) IPTU(s) informado(s).
7. A Consulta tem o resultado PROCESSO FiSICO quando em raz&o do zoneamento ou da(s) atividades(s) exercidas sejam

necessarias maiores informacgdes e parecer técnico especifico a ser emitido pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente
- SEUMA. Neste caso devera ser protocolado processo fisico diretamente na SEUMA. Para maiores orientagbes acessar o Canal
Urbanismo e Meio Ambiente, através do seguinte link: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-
ambiente/111-consulta-previa-de-adequabilidade-locacional-processo-fisico

8. A consulta tem o resultado PROJETO ESPECIAL quando assim for determinado pela Lei de Uso e Ocupagédo do Solo, em
razao da especificidade da(s) atividade(s) exercida(s) e/ou da area do estabelecimento, necessitando de maiores informacdes e
parecer técnico especifico a ser emitido pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA. Neste caso devera ser
protocolado processo fisico diretamente na SEUMA. Para maiores orientagbes acessar o Canal Urbanismo e Meio Ambiente, através
do seguinte link: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/111-consulta-previa-de-
adequabilidade-locacional-processo-fisico

9. Se a area informada ultrapassar o limite legal previsto no Anexo 5 da Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo, ou se uma da(s)
atividade(s) informada(s) como exercidas no local for(em) inadequada(s)s a via e/ou a zona a consulta sera INDEFERIDA.

10. Para as consultas INDEFERIDAS verificar se atende o disposto no o Art. 279 da Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, abaixo
transcrito, e em caso afirmativo comparecer Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA, de posse da Consulta
Indeferida e da documentagédo que comprove o exercicio da atividade em data anterior ao dia 11 de Agosto de 2017.

Art. 279. Sera permitida a manutengao das atividades e empreendimentos considerados inadequados a via ou zona, implantados até
a publicagéo da presente Lei.

§ 1° Nao se beneficiam com o disposto neste artigo, os empreendimentos e as atividades:

| — localizados em Zona de Preservagdo Ambiental - ZPA, em logradouros publicos ou em bens publicos;

Il - que por forga de lei especifica municipal, estadual ou federal, afaste a incidéncia do caput deste artigo;

§ 2° Os empreendimentos e as atividades enquadradas no § 1° terdo o prazo maximo de até 36 (trinta e seis) meses para encerrarem
as atividades no local, providenciando a retirada de todas as estruturas instaladas e a recomposi¢cdo de areas eventualmente
degradadas.

§ 3° Aplicar-se-a o disposto no § 2° para os empreendimentos ou atividades parcialmente situados em Zona de Preservacéao
Ambiental - ZPA, permitindo-se a sua permanéncia na area remanescente, desde que o empreendedor retire as estruturas instaladas
na ZPA e recupere a area degradada.

§ 4° A possibilidade de manutengéo do empreendimento ou atividade considerado inadequado a via ou a zona, enquadrado como
Projeto Especial na legislacdo municipal, ndo exime o proprietario de adequar-se aos indices e parametros urbanisticos e edilicios,
por meio de sua regularizagao.

§ 5° Os critérios para a regularizagdo de empreendimentos ou atividades a que se refere o § 4°, serdo regulamentados por decreto
municipal em até 60 (sessenta) dias ap6s a publicagao desta Lei.

11. Se o estabelecimento estiver localizado nas Zonas Especiais de Dinamizagédo Urbanistica e Socioeconémica (ZEDUS),
Zona da Orla (ZO) - Trechos |, I, lll, IV, VI e VII -, Zona de Recuperagdo Ambiental (ZRA) e Zona de Interesse Ambiental (ZIA), a
adequabilidade da(s) atividade(s) ocorre apenas em fungdo do zoneamento, observado o disposto no Art. 65 da LUOS.
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12. Para estabelecimentos situados em terrenos com frente para mais de uma via, a implantagédo da atividade devera ser
ADEQUADA a pelo menos uma das vias e devera observar ainda as disposi¢des contidas no Art. 72 da Lei de Uso e Ocupagao do
Solo - LUOS.

13. Deverao ser preservadas as faixas de alargamento das vias, nas dimensdes previstas na legislagdo em vigor, e caso
ocupadas, o requerente devera ter ciéncia que quando da efetiva implantagdo do alargamento nao tera direito a indenizagéo sobre
quaisquer benfeitorias realizadas no imével que incidirem nas respectivas faixas.

14. A consulta de adequabilidade ndo autoriza o exercicio de atividades em logradouros ou bens publicos, sendo condicionado
o exercicio da(s) atividade(s), nestes casos, a Autorizagdo, Permissdo ou Concessédo do Poder Publico, conforme legislagéo
aplicavel.

15. O estabelecimento devera possuir o nimero de vagas de estacionamento, informado na Consulta no campo “Analise de
viabilidade detalhada”, bem como devera atender as exigéncias de vagas para carga, descarga, taxi, embarque e desembarque,
conforme definido no anexo 8.3 da LUOS.

16. O exercicio da(s) atividade(s) devera garantir o atendimento a legislagdo ambiental, e ocorrer com o adequado controle dos
riscos de poluigdo sonora e visual, do ar, da agua, do solo e do subsolo e outros.

17. A consulta de adequabilidade é de cunho informativo ndo gerando direito ao funcionamento da (s) atividade (s) sem o
respectivo Alvara de Funcionamento e demais licengas necessarias.

18. Para o adequado funcionamento do estabelecimento dever&o ser solicitados, de acordo com a legislagéo aplicavel os
seguintes documentos:

- Aprovacgao do Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos ou isengao do referido plano, no site da Seuma, através do
seguinte link: http://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/

- Licenga Ambiental ou iseng&o da licenga, no site da Seuma, através do seguinte link:
http://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/

- Alvara de Funcionamento, que podera ser solicitado no site da Seuma, através do seguinte link:
http://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/inicioalvarafuncionamento.jsf para as atividades passiveis de Alvara Facil,
nos demais casos a solicitagcdo devera ser protocolada na Secretaria Regional do bairro correspondente.

- Licenga Sanitaria, que podera ser solicitado no site da Seuma, através do seguinte link:
http://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/iniciolicencasanitaria.jsf para as atividades classificadas como baixo risco
sanitario, nos demais casos a solicitagio devera ser protocolada na Secretaria Regional do bairro correspondente.

- Licenca da publicidade associada ao estabelecimento, diretamente na Seuma, para maiores informagdes acessar o link
abaixo: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/229-propaganda-e-publicidade

- Autorizagao Especial de Utilizagdo Sonora (AEUS), quando o estabelecimento fizer uso de equipamento sonoro,
diretamente na Seuma, para maiores informagdes acessar o link abaixo:
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/275-autorizacao-especial-de-utilizacao-sonora-para-
estabelecimentos

- Relatério de Impacto no Sistema de Transito (RIST), aprovado pela da Autarquia Municipal de Transito e Cidadania (AMC),
para os empreendimentos que exercerem atividades classificadas como Polo Gerador de Viagens (PGV).

- O CNAE 000000011 - SERVIGCOS DE TELECOMUNICAGOES - ANTENAS E TORRES DE TELEFONIA E SIMILARES, SO
PODERA SER UTILIZADO PARA FINS DE APROVACAO DE PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS DA
CONSTRUGCAO CIVIL OU ISENCAO DE PLANO.

Conforme manifestagdo da Autarquia Municipal e Cidadania — AMC, Processo P137930/2018, nos estacionamentos deve ser
observada a localizagdo do acesso de pedestres e de veiculos, 0 mesmo deve ser situado a uma distancia minima do alinhamento
da via transversal, largura, sinalizagdo, conforme esta previsto no Cédigo de Obras e Postura do Municipio. Vale salientar que,
quando existir controle de acesso, esse deve ter area de acimulo com espaco suficiente para nado fazer fila em via publica enquanto
libera a entrada. Outro fator a ser considerado, € o estacionamento ter espacgo suficiente para efetuar as manobras em éarea interna,
sem causar perturbagdes ao fluxo de veiculos de passagem.
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