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CONSULTA PREVIA DE ADEQUABILIDADE LOCACIONAL

PROCESSO DATAGED N2 3826/2018

N2 Consulta Sistema Ne Consulta CEAF Data Localizagdo Cartografica
CEP1800032627 521/2018 23/04/2018 4-71-240-1

Inscricdo IPTU Area Total do Terreno Area Construida Area do Estabelecimento
679810 1.895,10 376,94 376,94

Resultado da Adequabilidade:

ADEQUADA - Segundo a legislacdo vigente, a atividade pretendida é adequada no imével, mediante nimero de

inscri¢do do IPTU informado.

Obs.: As atividades informadas nesta consulta pelo requerente sdo exercidas no local.

Zoneamento " Percentual (%)
ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL 1 100.0
ZONA ESPECIAL DE LINAMIZACAO URBANISTICA E SOCIOECONOMICA — ZEDUS CENTRO 100.0
Enderego (Sistema de Informac&o Territorial = SIT}) Classificagﬁt-) Resultado
RUA SENADOR ALENCAR, 1181 - - CENTRO - 60030051 VIA COMERCIAL ADEQUADO
RUA PADRE MORORO VIA COMERCIAL ADEQUADO
CNAE Denominagdo Principal | Adequabilidade | Adequabilidade
Via Zona
i COMERCIO VAREIISTA DE COMBUSTIVEIS PARA VEICULOS
473180001 AUTOMOTORES SIM ADEQUADO ADEQUADO
473266001 COMERCIO VAREIISTA DE LUBRIFICANTES NAO ADEQUADO ADEQUADO
COMERCIO VAREJSTA DE MERCADORIAS EM LOJAS DE .
472969902 CONVINIENCIA NAD ADEQUADO ADEQUADO
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CONSULTA PREVIA DE ADEQUABILIDADE LOCACIONAL
PROCESSO DATAGED N2 3826/2018

N Consulta Sistema N2 Consulta CEAF Data Localizagao Cartografica
CEP1800032627 521/2018 23/04/2018 4-71-240-1
Inscrigdo IPTU Area Total do Terreno Area Construida Area do Estabelecimento
679810 1.895,10 376,94 376,94

OBSERVAC6ES GERAIS

* Este documento é de cunho informativo, niio gera direito ao funcionamento da atividade sem o devido Alvara.

Quando o imével onde sera exercido a atividade possuir mais de uma inscricdo de IPTU, a consulta devera ser realizada utilizando todos os
numeros de inscrigdo de IPTU, devendo ser selecionado o IPTU principal.

* Quando um empreendimento se situar em terreno voltado para mais de uma via, a sua implantagdo deverd ser ADEQUADA a pelo menos
uma das vias.

* A andlise para fins de Consulta Prévia de Adequabilidade Locacional serd baseada, exclusivamente, nas informagdes fornecidas pelo
requerente, como o0 CNAE (Classificagdo Nacional das Atividades Econdmicas) da atividade, o nome do representante legal e o nimero do seu
CPF (Cadastro de Pessoa Fisica), o nimero do IPTU {Imposto Predial Territorial Urbano) do imével pretendido, a 4rea do estabelecimento, a
drea construida e a drea do terreno.

* A identificacdo da Zona & qual estd inserido o imével pretendido serd localizada pelo sistema a partir do nimero do IPTU informado pelo
requerente.

* Para o funcionamento do estabelecimento, os dados fornecidos como o endereco e as dreas informadas pelo requerente deverdo estar de
acordo com os do IPTU. Se houver divergéncia, o requerente devera procurar a Secretaria das Finangas (Sefin) para correg3o/atualizag3o, sob
pena de nulidade da Consulta e/ou cassa¢3o do Alvara de Funcionamento.

* Para o funcionamento do estabelecimento, quando se tratar de atividades desenvolvidas em residéncias, o requerente devera procurar a
Secretaria das Finangas {Sefin) para desmembrar o IPTU. Dessa forma, o sistema poderd identificar a drea utilizada pela atividade para que se
possa analisar com seguranga os impactos urbanisticos e ficar claro para a fiscalizagdo a veracidade das informagdes.

* Para o funcionamento do estabelecimento, quando se tratar de alterac3o de drea do estabelecimento onde se desenvolve a atividade, o
requerente deverd procurar a Secretaria Regional do bairro onde o imdvel esta situado a fim de proceder o desmembramento ou
remembramento do lote.

* Para os estabelecimentos que pretendam se instalar em imdvel a ser construido ou que necessitem de reforma, com ou sem acréscimo, serd
necessério solicitar o Alvard de Construgdo junto & Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA.

* Para pequenas reformas que n3o impliquem em demoli¢3o de paredes estruturais, podendo, entretanto, constar de acréscimo de até 40,00
M? {quarenta metros quadrados), com colocag3o de lajes tipo PM, volterrana, gesso ou similar, deve-se solicitar licenga especial de "Reparos

Gerais" na Secretaria Regional do bairro onde esta localizado o imével.

Atesto para os devidos fins e efeitos legais que todas as informagdes prestadas, foram concedidas de boa fé, de conformidade com a legislagdo

aplicada ao certame administrativo epigrafado.

Assinatura do Requerente
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CONSULTA PREVIA DE ADEQUABILIDADE LOCACIONAL
PROCESSO DATAGED N2 3826/2018

N2 Consulta Sistema Ne Consulta CEAF Data Localizagdo Cartografica
CEP1800032627 521/2018 23/04/2018 4-71-240-1
Inscrigdo IPTU Area Total do Terreno Area Construida Area do Estabelecimento
679810 1.895,10 376,94 376,94

PROCESSO N2 3826/2018

REQUERENTE: POSTO SANTA ISABEL LTDA.

Conforme tabela 8.4, anexo 8 da Lei do Parcelamento, uso e Ocupagdo do Solo — LPUOS, n? 236 de 11 de

agosto de 2017, a atividade classificada por similaridade como Posto de abastecimento (4lcool carburante, gasolina e

demais derivados do refino de petréleo), cédigo 50.50.41, Grupo Comercial, Subgrupo Inflamaveis — INF, classe 4 é

adequada a via e a zona em que se encontra.

Considerando que a atividade é desenvolvida no local desde 11/11/1994, conforme Alvara de Funcionamento

n° 131100, processo n° 20718/1994, anterior a Lei n® 7988/96 (fl. 12).

Diante do exposto a atividade no referido imével é ADEQUADA.

A

Pagfo R. Vieira de Sousa
Analista CEAF / COL

Fortaleza, 23 de abril de 2018.

L

Marcela b}apole'a'o G. Albuquerque
Gerente CEAF / COL

[ Gysso

é’izella Melo Gomes
Coordenadora de Licenciamento

SEUMA
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Nome CPF E-mail Telefone
|ADRIANO RODRIGUES FARIAS |362.240.493-00 |seniorcontratos@:tlook.com 8540059193

Resultado
|INDEFERIDA

CNPJ Informado:
|06.91 6.431/0001-89

Natureza Juridica:
|SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA

Evento(s)
|244 - Alteragéo de atividades econdmicas (principal e secundarias)

Enquadramento:
IOutros

MfLCOMERCIO A VAREJO DE COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES PARA VEICULOS AUTOMOTORES, DE GAS
{NATURAL, DE MERCADORIAS EM LOJA DE CONVENIENCIA

Resultado Data de Processamento Orgdo Responsavel

|INDEFERIDA  [19/04/2018 |Prefeitura Municipal de FORTALEZA

indice Cadastral de IPTU Area Utilizada (m?) Area Total (m?)
l679810 |376,94 |376.94

Tipo Unidade do Empreendimento

Enderego Numero

IRUA SENADOR ALENCAR 1181

Bairro Complemento Municlipio CEP
|cENTRO FORTALEZA |60030-051

Protocolo: CEP1800032627 Data de geragdo: 19/04/2018 11:31:03 12



Ponto de Referéncia do Logradouro

Atividades Consultadas Atividade exercida no local?
473180001 - COMERCIO VAREJISTA DE COMBUSTIVEIS PARA VEICULOS
AUTOMOTORES Sim

Atividades Consultadas ‘ Atividade exercida no local?
473260001 - COMERCIO VAREJISTA DE LUBRIFICANTES Sim
472969902 - COMERCIO VAREJISTA DE MERCADORIAS EM LOJAS DE
CONVENIENCIA Sim
™~

Protocolo: CEP1800032627 Data de geragdo: 19/04/2018 11:31:03 2/2
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CONSULTA PREVIA DE ADEQUABILIDADE LOCACIONAL - ALVARA DE FUNCIONAMENTO

N° Consulta Data/Hora Insc. IPTU Localizagdo Cartografica
CEP1800032627 19/04/2018 679810 4-71-240-1

Area Total do Terreno Area Construida Area Estabelecimento
1.895,10 376,94 376,94

ZONA DE OCUPACAO PREFERENCIAL 1 100.0
ZONA ESPECIAL DE DINAMIZAGAQ URBANISTICA E SOCIOECONOMICA- ZEDUS CENTRO 100.0

RUA SENADOR ALENCAR, 1181 - - CENTRO - 60030051 VIA COMERCIAL

ﬂ&A PADRE MORORO VIA COMERCIAL

AOINAINNA0 A4.NA4

Enderego Informado pelo Requerente
SENADOR ALENCAR, 1181 - - CENTRO - 60030051

Ada s bl d e

-’

COMERCIO VAREJISTA DE COMBUSTIVEIS PARA VEICULOS
473180001 | 5 \TOMOTORES SiM INADEQUADO INADEQUADO :
473260001 |COMERCIO VAREJISTA DE LUBRIFICANTES NAO ADEQUADO ADEQUADO
COMERCIO VAREJISTA DE MERCADORIAS EM LOJAS D
472969902 | oNVENIENCIA NAO ADEQUADO ADEQUADO

Resultado da Adequabilidade o
Considerando a legislagdo vigente e a analise concomitantemente da localizagéo (IPTUs), das

areas informadas, e das atividades a serem exercidas no local (CNAEs): a CONSTRUGCAO ou o
INADEQUADO _FUNCIONAMENTO deste empreendimento NAO E PERMITIDO.

i)

Factalame MNalio - [ g Py




N° Consulta Data/Hora Insc. IPTU Localizagdo Cartografica -
CEP1800032627 19/04/2018 679810 4-71-240-1

ATIVIDADE
COMERCIO VAREJISTA DE COMBUSTIVEIS PARA VEICULOS AUTOMOTORES
473180001

N° Luos: 50.50.41

rea: 1.895,10
Grupo: Comercial

ubgrupo: Inflamavel
Sigla: INF
Classe: 4
Observagoes: Sem observagéo -~
Vagas: 1 vaga/ 100 m* A.C.C. .
Observagoes Vagas: Sem observacéo
Adequabilidade Via: INADEQUADO
Adequabilidade Zona: INADEQUADO

Normas da Via:




N° Consulta _|| Data/Hora Insc. IPTU Localizagdo Cartografica

CEP1800032627 19/04/2018 679810 4-71-240-1 o
CNAE ATIVIDADE ey

COMERCIO VAREJISTA DE LUBRIFICANTES —
473260001
°® Luos: 52.40.11

Area: 376,94

Grupo: Comercial

Subgrupo: Inflamavel

Sigla: INF

Classe: 2

Observagdes: Sem observagdo

Vagas: 1 vaga/200 m?* A.C.C.

DObservagdes Vagas: Sem observacao

~dequabilidade Via:  |ADEQUADO

Adequabilidade Zona: |ADEQUADO

Normas da Via:

4 Devera ter drea prépria para carga e descarga, cbservando o disposto nos Anexos 8.1 e 8.2.
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'N° Consulta Data/Hora Insc. IPTU Localizagdo Cartografica -
CEP1800032627 19/04/2018 679810 4-71-240-1
CNAE ATIVIDADE
COMERCIO VAREJISTA DE MERCADORIAS EM LOJAS DE CONVENIENCIA
472969902

N° Luos: 2.14.00
Area: 376,94
Grupo: Comercial
Subgrupo: IComércio varejista
Sigla: CV
Classe: 2
Observagdes: Sem observagéo
Vagas: 1 vaga/100 m* A.C.C.
Observagdes Vagas: Sem observacao ™

dequabilidade Via: ADEQUADO

dequabilidade Zona: ADEQUADO

Normas da Via:

3 Aos dois primeiros pavimentos é permilido reduzir os recuos laterais até encostar nos confinantes (vizinhos),

respeitados os recuos de frente e fundos, a taxa de ocupagdo, o indice de aproveitamento, a taxa de
permeabilidade da zona e as condicdes minimas de ventitagso e iluminagdo dos comparlimentos e ao disposto
no Art. 1301 da Lei n°® 10.406/2002 - Cédigo Civil Brasileiro. Neste caso o nivel do teto do 2° (segundo)
pavimento ndo poderd ultrapassar 8,50m (oito metros e cinquenta centimetros), contados do nivel mais baixo
do passeio por onde existe acesso. Esta Norma ndo se aplica aos imdveis inseridos nas Zonas de Interesse
Ambiental e para Zona de Orla - Trecho VI - Cais do Porto.
4 Devera ter drea prépria para carga e descarga, observando o disposto nos Anexos 8.1 e 8.2.

™~
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[N®Consuita || Data/Hora Insc. IPTU
CEP1800032627 19/04/2018 679810

Localizagao Cartografica
4-71-240-1

473180001 |COMERCIO VAREJISTA DE COMBUSTIVEIS PARA VEICULOS AUTOMOTORES BAIXO
473260001 |COMERCIO VAREJISTA DE LUBRIFICANTES BAIXO
472969202 |COMERCIO VAREJISTA DE MERCADORIAS EM LOJAS DE CONVENIENCIA BAIXO |I
P ST~
MF SEUMN
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N° Consulta Data/Hora Insc. IPTU Localizagdo Cartografica .
CEP1800032627 19/04/2018 679810 4-71-240-1

OBSERVAGOES GERAIS

1. A adequabilidade das atividades em todo o Municipio de Fortaleza se da em fungdo do zoneamento e da classificagdo
vidria, conforme disposto no Art. 64 da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS.

2. A identificagdo da(s) Zona(s) e da(s) via(s), onde esta inserido o imdvel, foram localizadas pelo sistema a partir do(s)
numero(s) do(s) IPTU(s) informado(s) pelo requerente quando da solicitacdo da consuita.

3. A alteragdoc de quaisquer dados informados para emitir a Consulta (IPTU, drea total do terreno, Area construida, area do
estabelecimento ou atividades (CNAE)) implicaré na anulagéo desta, sendo necesséria a realizagdo de uma nova consuita.

4. A consulta de adequabilidade n&o regulariza a edificagdo, apenas informa que o exercicio da atividade, com a érea indicada
é adequada no enderego do IPTU informado.

5. Os dados utilizados no preenchimento da solicitagdo da consulta como o endereco do estabelecimento e as areas deverdo
estar de acordo com os dados do(s) IPTU(s) informado(s), sob pena de nulidade da Consulta e/ou cassa¢io dos documentos
emitidos com base nesta.

6. A consulta tera o resultado DEFERIDO quando a drea do estabelecimento e atividades(s) exercida(s) no local forem
adequadas a via e a Zona identificadas a partir do(s) IPTU(s) informado(s).
7. A Consulta tem o resuitado PROCESSO FiSICO quando em razéio do zoneamento ou da(s) atividades(s) exercidas sejam

necessarias maiores informacgdes e parecer técnico especifico a ser emitido pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambie™
- SEUMA. Neste caso devera ser protocolado processo fisico diretamente na SEUMA. Para maiores orientagdes acessar o Canal
Urbanismo e Meio Ambiente, através do seguinte link: hitps:/furbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.briurbanismo-e-meio-
ambiente/111-consulta-previa-de-adequabilidade-locacional-processo-fisico

8. A consuita tem o resultado PROJETO ESPECIAL quando assim for determinado pela Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo, em
razdo da especificidade da(s) atividade(s) exercida(s) efou da area do estabelecimento, necessitando de maiores informacdes e
parecer técnico especifico a ser emitido pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA. Neste caso devera ser
protocolado processo fisico diretamente na SEUMA. Para maiores orienta¢Oes acessar o Canal Urbanismo e Meio Ambiente, através
do seguinte link: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/111-consulta-previa-de-
adequabilidade-locacional-processo-fisico

9. Se a area informada ultrapassar o limite legal previsto no Anexo 5 da Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo, ou se uma da(s)
atividade(s) informada(s) como exercidas no local for(em) inadequada(s)s a via e/ou a zona a consulta sera INDEFERIDA.

10. Para as consultas INDEFERIDAS verificar se atende o disposto no o Art. 279 da Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo, abaixo
transcrito, e em caso afirmativo comparecer Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — SEUMA, de posse da Consulta
Indeferida e da documentagédo que comprove o exercicio da atividade em data anterior ao dia 11 de Agosto de 2017.

Art. 279. Sera permitida a manutengdo das atividades e empreendimentos considerados inadequados 4 via ou zona, implanlados/"\
a publicagdo da presente Lei.

§ 1° Nao se beneficiam com o disposto neste arligo, os empreendimentos e as atividades:

| - localizados em Zona de Preservago Ambiental - ZPA, em logradouros publicos ou em bens publicos;

Il - que por forga de lei especifica municipal, estadual ou federal, afaste a incidéncia do caput deste artigo;

§ 2° Os empreendimentos e as atividades enquadradas no § 1° terdo o prazo maximo de até 36 (trinta e seis) meses para encerrarem
as atividades no local, providenciando a retirada de todas as estruturas instaladas e a recomposi¢do de areas eventualmente
degradadas.

§ 3° Aplicar-se-a o disposto no § 2° para os empreendimentos ou atividades parcialmente situados em Zona de Preservacgdo
Ambiental - ZPA, permitindo-se a sua permanéncia na drea remanescente, desde que o empreendedor retire as estruturas instaladas
na ZPA e recupere a area degradada.

§ 4° A possibilidade de manutencdo do empreendimento ou atividade considerado inadequado & via ou 4 zona, enquadrado como
Projeto Especial na legislagdo municipal, nio exime o proprietario de adequar-se aos indices e parametros urbanisticos e edilicios,
por meio de sua regularizagéo.

§ 5° Os critérios para a regularizagdo de empreendimentos ou atividades a que se refere o § 4°, serdo regulamentados por decreto
municipal em até 60 (sessenta) dias apos a publicagdo desta Lei.

11. Se o estabelecimento estiver localizado nas Zonas Especiais de Dinamizagao Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS),
Zona da Orla (ZO) - Trechos |, 11, Ill, IV, VI e VIl -, Zona de Recuperagdo Ambiental (ZRA) e Zona de Interesse Ambiental (ZIA), a
adequabilidade da(s) atividade(s) ocorre apenas em fungdo do zoneamento, observado o disposto no Art. 65 da LUOS.

Canculia Ada Adamiahilidada

Enrtnlaaas OYnlinA
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_|N° Consuita .|| Data/Hora Insc. IPTU || Localizagdo Cartografica
CEP1800032627 19/04/2018 679810 4-71-240-1
a EUT

ADEQUADA a pelo menos uma das vias e devera observar ainda as disposi¢bes contidas no Art. 72 da Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo - LUOS.

13. Deverdo ser preservadas as faixas de alargamento das vias, nas dimensdes previstas na legislacdo em vigor, e caso
ocupadas, o requerente devers ter ciéncia que quando da efetiva implantagdo do alargamento ndo tera direito a indenizagéo sobre
quaisquer benfeitorias realizadas no imével que incidirem nas respectivas faixas.

14, A consulta de adequabilidade ndo autoriza o exercicio de atividades em logradouros ou bens publicos, sendo condicionado
o exercicio da(s) atividade(s), nestes casos, a Autorizagdo, Permissdo ou Concessdo do Poder Publico, conforme legistagéo
aplicavel.

15. O estabelecimento devera possuir o nimero de vagas de estacionamento, informado na Consulta no campo “Anélise de
viabilidade detalhada”, bem como deveré atender as exigéncias de vagas para carga, descarga, taxi, embarque e desembarque,
conforme definido no anexo 8.3 da LUOS.

16. O exercicio da(s) atividade(s) devera garantir o atendimento & legislagéo ambiental, e ocorrer com o adequado controle dos
riscos de poluigdo sonora e visual, do ar, da Agua, do solo e do subsolo e outros.

ol7. A consulta de adequabilidade é de cunho informativo néo gerando direito ao funcionamento da (s) atividade (s) sem o
.2spectivo Alvara de Funcionamento e demais licengas necessarias.

18. Para o adequado funcionamento do estabelecimento deverdo ser solicitados, de acordo com a legislagio aplicavel os
seguintes documentos:

- Aprovagio do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos ou isengdo do referido plano, no site da Seuma, através do

seguinte link: http://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/

- Licenca Ambiental ou isen¢do da licenga, no site da Seuma, através do seguinte link:
hitp://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/

- Alvara de Funcionamento, que podera ser solicitado no site da Seuma, através do seguinte link:
http://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portalfinicioalvarafuncionamento.jsf para as atividades passiveis de Alvara Facil,
nos demais casos a solicitagdo devera ser protocolada na Secretaria Regional do bairro correspondente.

- Licenga Sanitaria, que podera ser solicitado no site da Seuma, através do seguinte link:
hitp://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/iniciclicencasanitaria.jsf para as atividades classificadas como baixo risco
sanitario, nos demais casos a solicitagio devera ser protocolada na Secretaria Regional do bairro correspondente.

- Licenga da publicidade associada ao estabelecimento, diretamente na Seuma, para maiores informagGes acessar o link
3baixo: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/229-propaganda-e-publicidade

- Autorizagdo Especial de Utilizacdo Sonora (AEUS), quando o estabelecimento fizer uso de equipamento sonoro,
diretamente na Seuma, para maiores informagdes acessar o link abaixo:
https:/furbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/275-autorizacao-especial-de-utilizacao-sonora-para-
estabelecimentos

- Relatério de Impacto no Sistema de Transito (RIST), aprovado pela da Autarquia Municipal de Transito e Cidadania (AMC),
para os empreendimentos que exercerem atividades classificadas como Polo Gerador de Viagens (PGV).

e e o

12. Para estabelecimentos situados em terrenos com frente para mais de uma via, a implantagdo da atividade devera ser |

P
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