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PROCESSO N° 12338/2019 — SEUMA :
REQUERENTE: DALLAS PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO S/A
ASSUNTO: ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA PARA GLEBAS PRIVADAS

1. SOLICITAGAO/PLEITO
Considerando que o requerente deu inicio ao processo com uma proposta de parcelamento
do solo, para o terreno objeto da Matricula n® 59.789 do Cartério de Registro de Imoveis da

12 Zona, 0 mesmo sera analisado a nivel de AOP - 22 Fase.

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

2.1. Documentagio Cartorial: Matricula n® 59.789, do Cartério de Registro de Imdveis
da 1? Zona da Comarca de Fortaleza.

2.2. Localizagao: Rodovia BR 116, bairro Pedras.

2.3. Situagao Fundiaria: Area nao parcelada.

2.4. Zoneamento: ZEDUS (BR - 116 — Trecho 04) e ZOR

2.5. Area Total do Terreno: 133.400,00 m? (area da matricula anexada ao processo);
137.481,21 m? (levantamento topografico).

2.6. Cartografia 2016: 7-33, 7-34, 7-35, 8-33, 8-34 e 8-35.

3. ZONEAMENTO

De acordo com o Zoneamento Urbano da LC N° 62/2009 (PDPFor) e suas alteragdes (LC
n° 0101/2011 e LC n°® 250/2018), bem como de acordo com a LC n° 236/2017 (LPUQS),
verifica-se que o terreno esta totalmente inserido na Zona Especial de Dinamizagao
Urbanistica — BR 116 — Trecho 04 (ZEDUS BR 116 — Trecho 04) e na Zona de Ocupacao
Restrita (ZOR).

A Zona de Ocupacao Restrita (ZOR) compde o macrozoneamento do Municipio, enquanto
que a Zona Especial de Dinamizacgéo Urbanistica, como o préprio nome ja faz referéncia, faz
parte do Zoneamento Especial da Cidade. Dessa maneira, considerando o que estabelece o
art. 8 da LC n° 236/2017 (LPUQOS), os parametros urbanisticos que prevalecerao sobre o
imovel em aprego sdo os definidos para a ZEDUS BR 116 — Trecho 04.

} Célula de Diretrizes Urbanas — CEDUR

Av. Dep. Paulino Rocha, 1343 + Cajazeiras +« CEP 60.864-311




Prefeitura’de

%3. Fortaleza -

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

i et

COORDENADORIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO — COURB/SEUMA
PARECER / COMUNICADO N° 174/2019 — COURB

ZONEAMENTO e
Percentual de incidéncia no imével 100%
indice de Aproveitamento Basico 1,0
indice de Aproveitamento Maximo 1,0
indice de Aproveitamento Minimo 0,0
Taxa de Permeabilidade 40%
Taxa de Ocupacao 45%
Taxa de Ocupacado do Subsolo 45%
Altura Maxima da Edificacéo 15 m
Area Minima de Lote 150 m?
Testada Minima de Lote 6m
Profundidade Minima de Lote 25m

* Fragao do Lote: 75 (de acordo com o anexo 2, Mapa 2, da Lei Complementar n°
236/2017 — Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo).

4, PARCELAMENTO

5.1 Modalidade do Parcelamento

Ao verificar as caracteristicas do imével e do seu entorno, com base no Art. 17 da LPUOS n°
236/2017, evidencia-se que a Analise de Orientag@o Prévia do terreno em questio devera
observar a modalidade de Loteamento.

5.2 Das Areas Publicas
Os percentuais de doacao de areas publicas sdo estabelecidos no anexo 3.1 — PADROES
PARA LOTEAMENTO, da Lei Municipal n® 236/2017 - LPUOS, segundo a modalidade de

parcelamento do solo. Dessa forma, tem-se o seguinte quadro de areas:

QUADRO DE AREAS — PARCELAMENTO DO SOLO
AREA PUBLICA Lei n° 236/2017 PROJETO
Area Verde 15% 20.943,53 m? (15,23%)
Area Institucional 5% 6.874,61 m? (5%)
Area de Fundo de Terras 5% 6.879,96 (5,01%

} Célula de Diretrizes Urbanas — CEDUR

Av. Dep. Paulino Rocha, 1343 +« Cajazeiras + CEP 60.864-311



Prefeitura de

A% Fortaleza
e

Secretaria Municipal de

Urbanismo e Meio Ambiente

SEUMA |

FOLHA:__ <5

COORDENADORIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - COURB/SEUMA PMF s
PARECER / COMUNICADO N° 174/2019 — COURB

Sistema Viario Conforme AOP 20.818,04 m? (15,14%):

Area de Largo 441,23m2 (0,32%)

Area do terreno 137.481,21 m? (100%)

5.3 Areas Verdes e Institucionais
As localizagbes das areas verde e institucional foram tragadas pela SEUMA em
conformidade com os parametros do art.24 da LC n°® 236/2017 (LPUQS).

Destacamos que o paragrafo 2° do art.24 define ainda que para a area verde é obrigatoria
a arborizagao de calgadas e a execugao dos projetos paisagisticos, garantindo a
implantagdo de mobiliario urbano, arborizagdo e pavimentagdo adequada as condigdes de
permeabilidade do solo das areas verdes, de acordo com as diretrizes da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA).

5.4 Sistema Viario Basico

Em consonancia com o disposto nos artigos 233 a 247 da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo (LPUOS) n° 236 de 11 de agosto de 2017, o sistema viario basico de
Fortaleza € composto por todas as vias do Municipio, classificadas e agrupadas nas
diversas categorias estabelecidas nos Anexo 2 (Mapas 6.0, 6.1, 6.2) e Anexo 7.

De acordo com o Anexo 7 da LC n° 236/2017 (LPUQOS), tém-se as seguintes previsdes de

implantacao e alargamento viario, respectivamente:

RODOVIA BR 116

Classificacao Via Expressa
Caixa Proposta Caixa Atual

Inicia na Avenida Borges de Melo e
Trecho

finda no Limite de Fortaleza/ltaitinga

Incidéncia de Alargamento Conforme a Planta de Parcelamento

VIA COLETORA PROJETADA

Classificagao Via Arterial |
Caixa Proposta 24,00 metros
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h Inicia na Rodovia Quarto Anel Viario e
Trecho finda no Limite de Fortaleza/ltaitinga
Incidéncia de Alargamento Conforme a Planta de Parcelamento

5.5 Diretrizes de arruamento local

Afim de otimizar a mobilidade urbana da area e garantir que sejam respeitadas as
dimensdes maximas estabelecidas para as quadras, no caso, 250 metros conforme anexo
3.1 da LC n°® 236/2017 (LPUQOS), foram elaboradas pela COURB, seguindo os parametros
do art. 26 desta Lei.

Frisamos que as pracas de retorno das Ruas A, B e C, deverdo estar seguindo os
parametros estabelecidos no ANEXO 3.6 - DIMENSIONAMENTO DAS PRACAS DE
RETORNO da LC n°236/2017 (LPUOS).

5. ADEQUAGAO DAS ATIVIDADES

Em observancia ao disposto no artigo 314 da LC N° 062/2009 (PDPFor), as disposicoes de
enquadramento/adequacao da atividade devem seguir diretrizes da Lei de Uso e Ocupacéo
do Solo Municipal. O art. 64 da LC n°® 236/2017 (LPUOS) determina que por a gleba estar
inserida na Zona Especial de Dinamizagao Urbanistica — BR 116 — Trecho 04 (ZEDUS BR
116 — Trecho 04), a adequabilidade sera determinada conforme o estabelecido pelo anexo 6
desta Lei.

6. CONCLUSAO

Considerando que o projeto apresentado, composto pelas seguintes Plantas: “Levantamento
Planimétrico” (Prancha 01/02) e “Projeto de Parcelamento” (Prancha 02/02) — datadas de
Novembro/2019, anexadas ao processo em 11/11/2019, atendem as diretrizes urbanisticas
desta Coordenadoria de Desenvolvimento Urbano, somos pela aprovagdo do mesmo em
nivel de Analise de Orientagdo Prévia — 22 Fase, conforme carimbo datado em
20/12/2019.

Ressaltamos que esta Analise de Orientagdo Prévia ndo exime da necessidade dos demais
tramites do licenciamento, necessarios para o prosseguimento da implantagdo do
Loteamento, devendo haver ainda Autorizagdo para Execucao de Loteamento e respectivo

Licenciamento Ambiental.
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7. PROXIMOS PASSOS

Devera ser protocolado junto a esta Secretaria, os processos referentes ao setor de
licenciamento, que sao:

7.1 Licenga Ambiental Prévia
Checklist: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-
ambiente/check-list/checklist licenca previa de parcelamento do solo.pdf

7.2 Licenga Ambiental de Instalagao

Checklist: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-
ambiente/checklist/check list %E2%80%93 licenca instalacac parcelamento do solo reparcela
mento _do solo.pdf

7.3 Autorizagao para Execugao de Loteamento
Checklist: https://urbanismoemeicambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-
ambiente/check-list/check-list - utorizacao para execucao de loteamento.pdf

7.4 Aprovacao Definitiva para Loteamento (Apés executar as obras de infraestrutura)
Checklist: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.qgov.br/urbanismo-e-meio-
ambiente/218-aprovacao-definitiva-de-loteamento-reloteamento

8. TRAMITAGAO
Encaminha-se ao requerente.

(bt srgust e

Fortaleza 23 de Dezembro de 2019.

Franmsco D go Domingu€s Danlel Lu}p‘Barreto Lucena Sobrinho
Articulador da Célula de Diretrizes Gerdnte da Célula de Diretrizes
Urbanas (CEDUR) ! / Urbanas (CEDUR)
De acordo:

Marina Cavalcante Hissa
Coordenadora de Desenvolvimento Urbano (COURB)

! /|

f‘
Adolfo'Ce #ve ra Viana
Secretario Municipal de Urbanisrhg’e Meio Ambiente (SEUMA), em exercicio

Prezado requerente: Para solicitacao de Reanalise de Parecer Comunicado,
estabelecemos de acordo com a Lei n° 9784/99,art.59, o prazo de 10 dias sucessivos

para recurso.
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