CONTRATO DE LOCACAO
IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES:

LOCADOR: MARK AUGUSTO LARA PEREIRA, brasileiro, solteiro,
Geologo/ Administrador, inscrito no RG sob o n.? 30.220.211-0 SSP-SP, e no
CPF n.° 213.085.088-08, residente e domiciliada na Rua Ezequiel Olivetra n °63,
bairro Guaribas, Eusébio(CE), CEP 61760-000

LOCATARIA: LIMPTUDO SERVICOS DE LIMPEZA E
CONSERVACAO LTDA, inscrita no CNPJ n°® 03.825.354/0001-63 com sede a
Rua Antonio Sa e Silva n°1404, bairro Tamatanduba, Eusébio(CH), CEP 61760-
000

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato
de Locacio Comercial, que se regera pelas clausulas seguintes e pelas condigoes

descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1°. O presente contrato de locagio tem como OBJETO, um mmovel

comercial localizado na Rua Antonio Sa e Silva n® 1404, bairro Tamatanduba,

Eusébio (CE), CEP: 61760-000 livre de 6nus ou quatsquer dividas.

Clausula 2. O imével entregue na data de 08 de julho de 2008, pelo S+ MARK
AUGUSTO LLARA PEREIRA sera vistortado pela LOCATARIA, que aceita

-

DA UTILIZACAO DO IMOVEL /

expressamente as condicoes em que se encontra.



Clausula 3°. A presente l.ocacao destina-se ao uso do imovel para fins comerciats,

sendo vedado usa-lo de forma diferente do previsto.

DAS CONDICOES DO IMOVEL

Clausula 4°. O mmovel objeto deste contrato sera entregue nas condi¢cdes em que
se encontram, ou seja, com instalacoes elétricas, hidraulicas, paredes, portas,
portoes, telhados e demais acessorios conforme vistortado quando do ato de
recebimento pela LOCATARIA, que poderia reclamar de algum defeito que
nviabilize sua utihzagao no prazo de 10 dias.

Clausula 5% Fica também acordado, que o imovel sera devolvido nas mesmas
condicoes do recebimento, além de, no ato da entrega das chaves, com todos os

tributos e despesas pagas.

DO DIREITO DE PREFERENCIA E DAS VISTORIAS ESPORADICAS

Clausula 6°. A empresa LIMPTUDO permitira realizar vistortas no imovel em dia
e hora a serem combinados, podendo esta ulttma averiguar o funcitonamento de
todas as instalacoes, acessorios e equipamentos de seguranca. Se constatado algum
vicio que possa afetar a estrutura fisica do 1movel ficara compelida a LIMPTUDO
a realizar o conserto.

Clausula 7°. O S+ MARK AUGUSTO LARA PEREIRA devera notificar a
Limptudo para que esta possam exercer seu diretto de preferéncia na aquisicao do
imovel, nas mesmas condicoes que for oferectdo a terceiros. Para efettvacao da
preferéencia devera a LIMPTUDO  responder a notificacio, de maneira
inequivoca, no prazo de 30 dias.

Clausula 8. Nio havendo interesse na aquisicao do imovel pela LIMPTUDO a
mesma devera permitir que interessados na compra facam visitas em dias e

horarios a serem combinados entre as partes. VJ’L
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VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS
Clausula 9°. Como aluguel mensal, a LIMPTUDO se obriga a pagar o valor de R$

1.500,00 (Um mil e quinhentos reais) com vencimento todo dia 15.

Clausula 10* Fica obrigada o St MARK AUGUSTO LARA PEREIRA a emutir
recibo da quantia paga, relacionando pormenorizadamente todos os valores
ortundos de juros, ou outra despesa. Caso a LOCATARIA venha a efetuar o
pagamento do aluguel através de cheque, restara facultado ao Sr MARK
AUGUSTO LARA PEREIRA emitir os recibos de pagamento somente apos

compensacao do mesmo.

Clausula 11% O valor do aluguel serd reajustado anualmente, tendo como base, 0
indice previsto e acumulado no periodo anual do IGP-M da Fundagio Getulio
Vargas, em caso de falta deste indice, o reajustamento do aluguel tera por base a
média da variacio dos indices inflacionarios do ano corrente ao da execucao do
aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos.
Ocorrendo alguma mudanca no ambito governamental, todos os valores

agregados a0 aluguel, bem como o proprio aluguel, serdo revistos pelas partes.

Clausula 12%. Faculta ao St MARK AUGUSTO LARA PEREIRA cobrar da
LIMPTUDO o(s) aluguel(éis), tributo(s) e despesa(s) vencido(s), ortundo(s) deste
contrato, utilizando-se para isso, de todos os meios legais admitidos. O(s)
cheque(s) utilizado(s) em pagamento, se nio compensado(s) até o quinto dia util
contados a partir do vencimento do aluguel, ocasionari(@ao) mora da

LOCATARIA, facultando a LOCADORA a aplicacao do disposto na Clausula
14.%

Clausula 13 Todas as despesas diretamente ligadas a conservagao do imovel, tais

y
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como, agua, luz, gas, telefone, cotas de condominio, todas as multas pecuniarias
decorrentes do nao pagamento ou atraso das quantias menctonadas neste, bem
como os tributos e despesas feitas em Orgaos publicos, ficario sob a
responsabilidade da Sr. Mark Augusto Lara Pereira, proprietario do imével, pelo
pagamento de todos.

Paragrafo segundo. A madimpléncia da empresa LIMPTUDO gerara a faculdade
do Sr MARK AUGUSTO LARA PEREIRA em rescindir de plano o presente

instrumento.

Clausula 14.°. A empresa LIMPTUDO, nio vindo a efetuar o pagamento do
aluguel at¢ a data estipulada na Clausula 9% ficara obrigada a pagar multa de 2%
(dots por cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato, bem como
juros de mora de 1%(um por cento) ao mes, ficando facultado ainda o Sr MARK
AUGUSTO LARA PEREIRA, a imediata proposicio da competente Ac¢io de
Despejo, no caso de purgacio da mora ou de qualquer outra acio judicial ou ainda
se 0 aluguel ttver de ser cobrado, mesmo que amigavelmente por intermédio de
advogado. Fica ajustado entre as partes que a empresa LIMPTUDO pagara além
da multa, custas processuais ¢ honorarios advocaticios que serio de 10% (dez por

cento) sobre o valor total da causa ou da cobranca.

Clausula 15%. Nao configurarao novacio ou adicao as clausulas contidas no
presente instrumento, os atos de mera tolerancia referentes ao atraso no

pagamento do aluguel ou quaisquer outros tributos e despesas.

FIANCA
Clausula 16." Concorda com os termos fixados no presente contrato o tiador ja
qualificado actma e que configura também como prncipal pagador,

responsabilizando-se pelo fiel cumprimento do presente sem excecio de

'
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quatsquer clausulas, mesmo que o presente contrato passe a vigorar tempo

indeterminado.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO O PRAZO DA LOCACAO
Clausula 17 A empresa LIMPTUDO restitiira o 1movel locado nas mesmas

condicoes as quaits recebeu.

DA RESCISAO

Clausula 18 Ocorrera a rescisio do presente contrato, independente de qualquer
comunicagao préevia ou mdenizacgiao por parte da LIMPTUDO quando:

a) Ocorrendo qualquer simistro, mceéndio ou algo que venha a mmpossibilitar a
posse do imovel;

b) Em hipotese de desapropriacio do imovel alugado;

c) Nas sttuagoes elencadas no presente instrumento.

DO PRAZO DE LOCACAO

Clausula 19.% A presente locacio tera o lapso temporal de validade de 144 meses, a
miciar-se no dia 08 do meés de julho de 2008 , e findar-se no dia 08 do mes de
julho de 2020, e sera renovado de forma automatica, sem necessidade de

oficializacao.

DA PRORROGACAO DO CONTRATO
Clausula 20.* O presente instrumento podera ser automaticamente renovado,
mediante acerto entre os soOcios da empresa e o proprietario Sr.Mark Augusto

lara Pereira , sem a necessidade de formalizacao de aditivo.
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Clausula 21%. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da

assinatura do mesmo.

Clausula 22°. Os herdeiros, sucessores ou cesstonarios das partes contratantes se

obrigam desde ja ao mntetro teor deste contrato.

DO FORO
Clausula 237 Para dirimir quaisquer controvérstas oriundas do CONTRATO, as

partes elegem o toro da Comarca de Eusebio(CL).

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas

vias de 1gual teor.

Fusebio (CE), 08 de julho de 2008
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LOCATARIA
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MARK AUGUSTO LARA PEREIRA

LOCADORA

Testemunhas:




