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CONTRATO DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA DE
PROPOSITO ESPECIFICO DENOMINADA
“JERI-1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA”.

Pelo presente instrumento particular, os abaixo-assinados:

GT2 HOLDING LTDA, pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade
empresaria limitada, com sede e foro na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida 136, Nimero
761, Edificio Nasa Business Style, Sala A-3, Bairro Setor Sul, CEP: 74.093-250, devidamente registrada
na Junta Comercial do Estado de Goids sob o NIRE 52204771377 em 29/03/2019 e inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica sob o n? 33.185.933/0001-50, neste ato representada por MANOEL
VICENTE PEREIRA NETO, brasileiro, divorciado, empresario, nascido em 19/04/1982, na cidade de
Porto Nacional-TO, portador da Ci n® 41.982-65 PCDI/PA, e do CPF/MF n°® 514.999.162-72, domiciliado
na Av. T 136, n2 761, Sala A-71, Edificio Nasa Business Style, Setor Sul, Goiadnia, Estado de Goias, CEP:
74.093-250;

NB URBANISMO E PROJETOS LTDA, sociedade empresaria limitada de direito privado, com
sede na Avenida 136 com rua 136-D, n® 761, Sala 04, Quadra F44, Lote 02/4/6/38/40, Edificio Nasa
Business Style, 102 andar, Setor Sul, Goiania, Estado de Goias, CEP 74.093-250, inscrita no CNPJ/MF n°
21.526.303/0001-12, registrada na Junta Comercial do Estado de Goids sob n° 5220465658-6, do dia
29/08/2018, neste ato representado por MANOEL VICENTE PEREIRA NETO, brasileiro, divorciado,
empresario, nascido em 19/04/1982, na cidade de Porto Nacional-TO, portador da Cl n° 41.982-65 PCDI/PA,
e do CPF/MF n°® 514.999.162-72, domiciliado na Av. T 136, n? 761, Sala A-71, Edificio Nasa Business
Style, Setor Sul, Goidnia, Estado de Goias, CEP: 74.093-250.

Consoante a legislagdo emanada da lei 10.406/2002, em seus artigos 981 a 985 e nos artigos 972, 977,
978, 1.001, 1.024 e 1.052 a 1.058, tem ente si justos e contratados, constituirem uma Sociedad
Empresaria Limitada de Propésito Especifico — SPE, que reger-se-d pelas cldusulas e condicdes

seguintes: U

CLAUSULA PRIMEIRA — DA DENOMINACAQ E NOME FANTASIA:

1 - A sociedade tem a seguinte denominagdo “JERI-1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA”, e
nome fantasia JERI-1 BEACH, sera uma sociedade empresaria limitada, de propdsito especifico, regida
pelo presente contrato social e pelas disposi¢des legais previstas nos termos da lei 10.406/2002, em

CERTI FI CO O REG STRO EM 09/ 05/ 2019 16:28 SOB N° 52204783057.

PROTOCOLO. 190500824 DE 08/ 05/2019. CODI GO DE VERI FI CACAO
11902081482. NI RE: 52204783057.
JERI -1 EMPREENDI MENTO | MOBI LI ARI O SPE LTDA
Paul a Nunes Lobo Vel oso Ross
JUCEG SRR G
NTA CORERCAL DO ESTADO DE SO0 GO ANl A, 09/ 05/ 2019

www. port al doenpr eendedor goi ano. go. gov. br

A val i dade deste docunento, se inpresso, fica sujeito a conprovacdo de sua autentici dade nos respectivos portais.
I nformando seus respectivos cddi gos de verificacao




Pagina2de?7

seus artigos 981 a 985 e nos artigos 972, 977 978, 1.001, 1.024 e 1.052 a 1.058, no que lhes forem
aplicaveis. : .

CLAUSULA SEGUNDA — DA SEDE:

2 - Asociedade tera sua sede e foro na cidade de Goidnia, no Estado de Goias, 3 Avenida 136, n® 761,
Sala B-75, Edificio Nasa Business Style, Setor Sul, Goinia, Estado de Goias, CEP 74.093-250.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS FILIAIS:

3 - Asociedade podera abrir, transferir, encerrar atividades de filiais e, inclusive, transferir a sua prépria
sede, de acordo com os seus interesses, para qualquer parte do territério brasileiro.

CLAUSULA QUARTA — ABERTURA E PRAZO DE DURACAO DA SOCIEDADE:

4 - O prazo de duragdo da sociedade sera por tempo determinado, nos termos do art. 981, paragrafo
Unico do Cadigo Civil Brasileiro (Lei 10.406/2002)}, iniciando na data do registro deste contrato e com
extingdo prevista para a data de 31 de dezembro de 2030, em razdo do empreendimento JERI-1 BEACH
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO a ser edificado na cidade de Cruz, Estado do Ceard, Rodovia CE-182,
s/n¢, Fazenda Caicara Gleba I, CEP 62.595-000, podendo ser prorrogado, caso apds esta data ainda haja
valores a receber ou compromissos a serem cumpridos.

CLAUSULA QUINTA - OBJETO SOCIAL: %

5 - A sociedade tera por objeto social a atuagdo no seguimento do CNAE: 41.10-7/00 - Incorporacgio
de Empreendimentos Imobilidrios; 68.10-2/01 - Comercializacio de Iméveis Préprios; 7990-2/00
Servicos de reservas e outros servicos de turismo ndo especificados anteriormente; do
empreendimento comercial a ser edificado na cidade de Cruz, Estado do Ceara, Rodovia — CE 182, s/n?,
Fazenda Caicara Gleba |, CEP 62.595-000, envolvendo todos os procedimentos inerentes a referida
incorporagdo, tais como a captagdo de recursos ou financiamentos perante instituigdes financeiras,
aprovacdo e reprovagdo de projetos perante as autoridades competentes, produgio e comercializagdo
das unidades autdnomas edificadas, recebimento de parcelas provenientes das vendas de unidades
imobilidrias edificadas, dentre outros procedimentos atinentes a referida atividade.

CLAUSULA SEXTA - DO CAPITAL SOCIAL:
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6 - O capital social é de RS 10.000,00 (dez mil reais)_dividido em 10.000 (dez mil) quotas, de valor
nominal de RS 1,00 (um real) cada uma, sendo o capital social, totalmente integralizado neste ato, em
moeda corrente do pais, como segue:

sOCIOS QUOTAS | VLR.UNIT. | TOTAL %
GT2 HOLDING LTDA 9.999 1,00 9.999,00 | 99,99
NB URBANISMO E PROJETOS LTDA 1 1,00 1,00 00,01

TOTAL 10.000 1,00 10.000,00 | 100,00

6.1 -Nos termos do artigo 1.052, da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, a responsabilidade de cada
sdcio € restrita ao valor de suas quotas, mas todos respondem solidariamente pela integralizacdo do
capital social.

6.2 - Cada quota confere ao seu titular o direito a um voto nas deliberacdes sociais.

6.3 - A sociedade podera captar recursos através de empréstimos junto a seus sécios, administradores
ou outras empresas, mediante a celebragdo de contrato expresso, do qual conste, obrigatoriamente,
a descrigdo da origem dos recursos emprestados sob pena de responsabilidade, bem como as garantias
necessarias a operagao.

6.4 - Fica convencionado que a sociedade podera atribuir participagdo diferenciada aos sécios na
distribuicdo dos lucros em decorréncia do exercicio das atividades laborativas, condigbes em que se
realizem, conhecimento técnico e cientifico necessario e tempo dedicado as mesmas. A atribuigdo
diferenciada de lucros sera decidida por maioria de votos e sera consignada em instrumento especifico
onde constardo, expressamente, o montante da diferenciacdo, nominal ou percentualmente, as
condi¢des, ‘0 prazo e os motivos que a fundamentam.

CLAUSULA SETIMA — AUMENTO E DA REDUCAO DO CAPITAL:

7 - O capital social poderd ser aumentado, uma ou vérias vezes, pela criagio de partes novas,
representadas por dinheiro em espécie ou bens suscetiveis de avaliagdo em dinheiro ou pela convers3o

de reservas, mediante deliberagio dos sdcios, no que depois de aprovada seguirad correspondente
modificacdo do contrato.

7.1 - A sociedade podera reduzir o seu capital, por deliberagdo dos sécios, em razio do disposto no
artigo 1.082, do cddigo civil.
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CLAUSULA OITAVA — DA CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS:

8 - Fica vedada a cessdo ou transferéncia de quotas a terceiros, a titulo gratuito ou oneroso, sem que
0 sbcio que pretenda alienar, no todo ou em partes suas quotas, as ofereca aos demais quotistas, que
terdo direito de preferéncia para aquisigdo, na proporgdo de sua participagdo no capital social.

8.1 - O oferecimento das quotas sociais, total ou parcialmente, a estranhos somente seré possivel se
0s socios expressamente manifestarem desinteressem pelas mesmas. O sécio tem preferéncia na

aquisicdo, garantida a igualdade das condigdes propostas.

CLAUSULA NONA — DA ADMINISTRACAQ, REPRESENTACAO DA SOCIEDADE:

9 - A administracdo e uso da denominagdo social serdo exercidos conjuntamente, pelos
administradores ndo sécios Manoel Vicente Pereira Neto acima qualificado e Cesar Aradjo Faria,
brasileiro, divorciado, empresério, portador do RG n2 2300497 SSP/GO e CPF/MF sob n? 409.604.041-
04, residente e domiciliado na Rua 1.124, n? 56, Apartamento 1.404, Setor Marista, Edificio Reserva
Marista, Goiania, Estado de Goias, CEP: 74.175-080, doravante denominados administradores,
observada as condigdes seguintes:

9.1 - Os administradores agirdo isoladamente nos seguintes casos: (I} representar a sociedade ativa,
passiva, judicial e extrajudicialmente perante érgdo governamental, autarquias, cartérios, pessoas de
direito privado e direito publico; (1} representar a sociedade para a pratica de atos relacionados as
atividades operacionais e administrativas; (Ill) representar a sociedade perante institui¢des financeiras  »
com a finalidade de realizar movimentagGes financeiras nacionais, fazer saques, emitir TED, emitir
DOCS, utilizar cartdes de credito e de debito, emitir cheques e assinar operagdes de debito; : (VI) assinar

os documentos necessérios e indispensaveis ao bom desenvolvimento dos objetivos sociais, tais como
registro de empregados, carteira de trabalho, contratos diversos, TRCT ( Termo de Rescisdo de
Contrato de Trabalho), RAIS, GFIP, Declaragdes perante as fazendas publicas das esferas: Federal,
Estadual, e Municipal.

9.2 - Os administradores agirdo conjuntamente nos seguintes casos: (i) assinatura de escritura e
contratos de promessa de venda dos imdveis do estoque da sociedade, contratacio de dividas de
qualquer natureza, oferecimento de garantias, como penhor, hipotecas, alienagdo fiducidria,
assinatura de contrato de mdtuo, empréstimos, cédulas de créditos junto a instituicdes financeiras,(It)
emissdo de Notas Promissdrias e outros atos que gerem obrigages para sociedade, pratica de atos
Juridicos, publicos ou particulares, que objetivem a transferéncia de dominio, posse, direitos de agao,
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bem como de todos e quaisquer atos que envolvam direito real, alienagdo de bens e imdveis do ativo
permanente. .
9.3 - Fica expressamente vetado aos administradores o emprego da denominagdo social em fiangas,
avais, abonos e quaisquer outras obriga¢Oes a favor de terceiros ou estranhas ao objetivo social,
ficando, se infringir estas proibi¢Ges, responsavel individualmente pelas obriga¢cdes assumidas, sem
prejuizo para a sociedade, a qual ndo respondera subsidiaria e solidariamente, pelos atos praticados
em desacordo com este contrato social,

9.4 - Além dos administradores, a sociedade podera constituir procuradores, no entanto, se a outorga
for para gerir ou administrar a sociedade, o mandado deve ser feito via instrumento ptiblico e o prazo
de validade ndo podera ser superior a 12 (doze) meses.

9.5 - Os socios poderdo ser representados perante a sociedade por procuradores legalmente
constituidos, entretanto, a procuragao devera ser publica e o outorgante responderd solidariamente
com o outorgado pelos atos praticados pelo procurador.

CLAUSULA DECIMA — ADMISSAO, RETIRADA, FALECIMENTO DE SOCIO:

10 - Em caso de falecimento, interdigdo de qualquer sécio, a sociedade continuara suas atividades com
os herdeiros, sucessores e o incapaz. ndo sendo possivel ou inexistindo interesse destes ou dos sdcios
remanescentes, o valor de seus haveres serd apurado e liquidado com base na situag3o patrimonial da |
sociedade, a data da resolugdo verificada, e balango especialmente levantado, no prazo de 30 dias da |
data do evento, cujos haveres serdo pagos mediante consenso undnime entre os scios e os herdeiros, |
sendo que outras condigdes de pagamento podem ser definidas e acordadas, desde que ndo afete a

y
situacao econémico-financeira da sociedade.

10.1 - O mesmo procedimento ¢é adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em relagio

a seus socios.

10.2 - Em caso.de falecimento de um dos sdcios administradores, os demais sécios continuardo com a
administragdo da sociedade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO EXERCICIO FISCAL, BALANCO E LUCROS: %

11 - Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro os administradores prestardo contas
justificadas de sua administragdo, procedendo a elaboragdo do inventério, do balango patrimonial e

do balango de resultado econémico, cabendo aos sdcios, na propor¢do de suas quotas, 0s lucros ou
perdas apuradas.
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11.1 - Os lucros apurados em cada exercicio poderdo ser a critério dos socios cotistas representados
na maioria do capital: a) Retidos, total ou parcialmente na sociedade, em conta de reservas livres, para
posterior capitalizagdo; b) Distribuidos total ou parcialmente aos sdcios cotistas, proporcionalmente
ao capital social ou na forma especifica estabelecida de comum acordo pelos cotistas, mesmo que a
sua distribui¢do ndo seja proporcional as cotas por ele possuidas; ¢) Constituir reserva especifica para
contingéncias. :

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ DO FORO DE ELEICAO:

12 - Para as questdes oriundas do presente contrato, as partes elegem o foro da comarca de Goiania,
Estado de Goias, para o exercicio e cumprimento dos direitos e obrigacSes deste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DECLARACAO DE IDONEIDADE:

13 - Os administradores ndo sécios declaram, sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de exercer
a administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagdo criminal, ou por se
encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concuss3o, peculato, ou contra
a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia,
contra as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade ou qualquer outro crime que os impegam
de exercer atividades mercantis, nos termos do artigo 1.011 da lei 10.4016/02 (cédigo civil).

E, por assim se acharem justos e contratados, assinam o presente instrumento, em 01 {(uma) via, para
que possa produzir os efeitos legais necessarios.

Sécios:

ey

GT2 HOLDING LTDA
Representada por Manoel Vicente Pereira Neto

NB URBANISMO E PROJETOS LTDA
Representada por Manoel Vicente Pereira Neto
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