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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL
MODALIDADE “BUILT TO SUIT”

Pelo presente instrumento particular, de um lado como LOCADOR, CLASSIC IMOBILIARIA E
CONSULTORIA LTDA, inscrito no C.N.P.J sob o n° 04.829.841-0001-67, estabelecida na Av. Dom
Luis, n° 500, Sala 1904, Meireles, Fortaleza-CE, neste ato representado pelo seu socio-diretor EDVALDO
TADEU RUBIO, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de identidade n°® 6.283.371-6 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 920.998.078/68, e, de outro, como LOCATARIO, CEBRACE CRISTAL
PLANO LTDA, com sede na Avenida do Cristal, 540 - Bloco A, Jardim das Industrias, Jacarei/SP, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 45.070.190/0001-51 e estabelecimentos: em Cagapava / SP, a Rodovia Presidente
Dutra, KM 133,5, CNPJ/MF n° 45.070.190/0005-85; em Jacarei/SP, a Avenida do Cristal, 540, CNPJ/MF n°
45.070.190/0002-32; em Barra Velha/SC, na Rodovia BR 101, s/n°, KM 84/85, no Bairro Sdo Cristovao,
CNPJ/MF n°® 45.070.190/0008-28; em Simdes Filho/BA, a Via das Torres, 646, Galpao 03, CNPJ/MF n°
45.070.190/0015-57; em Fortaleza/CE, a Rua Gentilandia, 113, CNPJ/MF n° 45.070.190/0017-19, neste ato
representado na forma de seus atos constitutivos, resolvem firmar o presente contrato de locacdo, mediante
as clausulas e termos que abaixo dispdem,

CONSIDERANDO

Considerando o interesse mutuo das partes em firmar o presente contrato de locagdo, estabelecem
prioritariamente, como condicionante a efetivacdo do mesmo, a aprovagdo da operacio da LOCATARIA
perante o orgao competente CADE, em que ja fora dado entrada no processo e aguarda decisao final. Tal
decisdo devera ser prolatada em até 30 dias contados a partir do dia 02/07/2019.

Outro condicionante é a capacidade de fornecimento de energia elétrica para a produg¢do de vidros
laminados dentro do referido estabelecimento. A solicitagdo de verificagdo de viabilidade junto a ENEL ja
foi protocolada. Sem a referida capacidade de fornecimento de energia elétrica, o objeto do contrato
perdera seu valor, uma vez que ndo atenderda os requisitos do locatario.

ANEXOS:

Os seguintes documentos constituem anexo ao presente Contrato, o qual assinado pelas partes faz parte
integrante do presente:

(1) Anexo I — Relagdo de estrutura necessaria para instalagdo e obras necessarias a serem realizadas pelo
LOCADOR;

(i1) Anexo II - Laudo de Vistoria Inicial do Imével.

(i1) Anexo III- Laudo de situacao do solo;

I. DA LOCACAO E DE SEU OBJETO

CLAUSULA 1. O LOCADOR ¢ o LOCATARIO criam a relagio contratual de locacdo
regida pelas Leis Brasileiras vigentes e pela Lei n° 12.744/2012, pelas regras livremente dispostas pelas
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partes neste instrumento, tendo por objeto o seguinte imével: Galpao comercial situado na Rodovia
Presidente Castelo Branco n°® 1940-B, Bairro Catolé, CEP: 62.880-000, Horizonte- CE.

II. DO PRAZO

CLAUSULA 2* O prazo de locagio ¢ de 60 (sessenta) meses, iniciando em 15 de Agosto de 2019 e
findando em 14 de Agosto do ano de 2024.

III. DO ALUGUEL

CLAUSULA 3. O aluguel mensal livremente convencionado, nesta data, guardara as seguintes
regras:

A. O aluguel mensal sera de R$ 53.300,00 (cinquenta e trés mil e trezentos reais);
B. O aluguel sera reajustado anualmente de acordo com o indice oficial fornecido pelo
Governo Federal, IGP-M da FGV (%) ou pelo menor periodo permitido em lei. Na
extingao, outro indice governamental sera escolhido pelo LOCADOR. Em caso de o indice
de reajuste ser negativo, este serd considerado igual a zero, ndo sendo permitida a reducdo
do valor de aluguel vigente.
C. A condig¢do de pagamento do aluguel sera de 54 dias fora a semana, ap6s emissdao do
recibo de cobranca pelo Locador todo dia 15 do més;
D. Apos o vencimento do aluguel, se ndo pago, incidird multa de 2% aplicada sobre o
valor total do débito, acrescido de juros de mora de 1% ao més e corre¢do monetaria, sem
prejuizo de ag¢do de despejo quando for o caso.
E. O atraso excedente a 30(trinta) dias no pagamento do aluguel implica a incidéncia
automatica do percentual de 20% sobre o total do débito a titulo de honorarios
advocaticios pelo procedimento de cobranga judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO. Quando caracterizado o inadimplemento do LOCATARIO frente sua
obrigacao do pagamento do ALUGUEL MENSAL, acumulando 2 (duas) parcelas vencidas, o LOCADOR o
notificara para que, apds o vencimento da segunda parcela de aluguel, regularize seus pagamentos no prazo
final de 30 (trinta) dias corridos, sob pena de ser iniciado processo rescisorio, independentemente da
utilizagdo, pelo LOCADOR, da GARANTIA LOCATICIA para a cobertura dos alugueis ndo pagos e da
cobranga dos valores em atraso, na forma e de acordo com o item “E”. Nesse caso, ¢ também aplicavel a
multa compensatdria prevista na Clausula 22% desde que tais pagamentos ndo tenham sido retidos por
descumprimento do LOCADOR de alguma de suas obrigagoes.

PARAGRAFO SEGUNDO . A cobranca de aluguéis serd devida no momento da entrega das
chaves do imodvel com as adaptacdes do ANEXO I concluidas, mediante termo assinado pelas partes,
observados os critérios do paragrafo terceiro. O Locatario somente terd permissao para acesso ao Galpao
com a entrega das chaves formalizada.
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PARAGRAFO TERCEIRO A presente locagio tera inicio apds a aprovacgdo da operacdo da
LOCATARIA no érgio competente, CADE. Tal processo ja fora dado entrada e a decisdo deverd ser
prolatada em até 30 dias corridos, prorrogaveis e limitando-se a mais 45(quarenta e cinco) dias corridos,
contados a partir do dia 02/07/2019, momento este em que iniciardo as obrigacdes do presente instrumento.
A pesquisa de viabilidade da operagio da LOCATARIA nos demais orgdos publicos devera ser feita,
igualmente e impreterivelmente, dentro de referido prazo, ndo se rescindindo, em nenhuma hipoétese, o
presente contrato locaticio, em razdo de negativa na concessdo de Alvards e demais licengas obrigatorias
para o desenvolvimento da atividade comercial da LOCATARIA, apds o prazo retro mencionado. Caso a
decisdo seja negativa a operagdo, desde que respeitado o prazo limite, o presente instrumento ndo sera
efetivado, desobrigando as partes do seu contetudo.

PARAGRAFO QUARTO. As obras de benfeitoria, descritas no anexo I, somente poderao ser
iniciadas, apds a confirmacao pela Cebrace da obtengdo da licenga pelo CADE, respeitando-se o prazo do
paragrafo anterior.

CLAUSULA 4°. O recebimento de aluguéis e demais encargos da locagdo sera efetuado através
de deposito bancario na conta do LOCADOR, sendo esta Banco Itat, Agéncia 1646 c/c 12229-9 valendo o
comprovante de pagamento como recibo. Pagamento fora do prazo representard mera tolerancia do
LOCADOR, nio constituindo em hipdtese alguma novagdo ou alteracdo das clausulas contratuais.

CLAUSULA 5°. Correrdo por conta exclusiva do LOCATARIO, enquanto perdurar a locagio
ou o que decorrer dela, as obrigacdes de:

a) Pagar as taxas de consumo de servicos publicos, especialmente agua e esgoto, forca de
luz e telefone, cabendo-lhe efetuar diretamente as concessionarias estes pagamentos, nas devidas
épocas.

b) O pagamento integral dos impostos, taxas e contribuicdes que recaiam ou venham
recair sobre o imovel locado, e as multas a que der causa. Serdo de responsabilidade do
LOCATARIO, inclusive, as eventuais diferengas langadas pela municipalidade referente ao
periodo em que o imovel permaneceu ocupado por esta.

c¢) Servigos de Portaria e Vigilancia. Na hipdtese de locagao do galpao vizinho, este valor
sera rateado proporcionalmente a metragem locada, mediante aditivo.

PARAGRAFO PRIMEIRO. O Locador contratard empresa para prestar o servi¢o de zeladoria da
parte externa do galpao ja incluso no prego citado na Clausula 3% item A.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cumpre a0 LOCATARIO a requisi¢io junto a ENEEL e CAGECE da
transferéncia da titularidade das contas no prazo de 30(trinta) dias contados da assinatura deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO. Quando da rescisio do presente contrato locaticio, o
LOCATARIO obriga-se a providenciar, junto a ENEEL, o desligamento da energia e junto 8 CAGECE, o
corte do fornecimento de dgua, a fim de obstar que a cobranga continue a ser efetuada em seu nome.

CLAUSULA 6" O LOCATARIO devera cumprir com todas as obrigagdes de pagar ajustadas
neste instrumento, nos seus vencimentos, sob pena de sujeitar-se a agdo de despejo por falta de pagamento.
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Qualquer pagamento feito pelo LOCADOR de obrigagdo imputavel o LOCATARIO, sera dele exigido
juntamente com o pagamento do aluguel que se vencer e, se for o caso, por execuc¢do da garantia contratual
oferecida.

IV. DO USO DO IMOVEL

CLAUSULA 7°. O imovel objeto deste contrato deverd ser utilizado para os servigos
relacionados com a atividade do LOCATARIO, qual seja, Comércio atacadista de vidros, espelhos, vitrais e
molduras, ndo podendo ser modificada a sua destinacdo sem o consentimento expresso do LOCADOR.

PARAGAFO PRIMEIRO.- O LOCATARIO obriga-se a preservar e conservar os recursos
naturais existentes no imovel, quais sejam solo, lencol freatico, biota etc, com total observancia da
legislagdo ambiental, responsabilizando-se diretamente ou perante o Locador por qualquer penalizagdo
imposta por infragdo as referidas normas, decorrente de ato atribuivel a ele ou a seus empregados e
prepostos. Obriga-se, igualmente, a adotar todas as medidas necessdrias a prevencdo de danos ambientais
sob pena de responder por tais danos, mesmo que causados por terceiros a seu servigo ou por casos fortuitos,
independente de culpa ou dolo.

PARAGRAFO SEGUNDO - E obrigacio do LOCATARIO obter o licenciamento ambiental para
as atividades que executar no imdvel que dependam de tal licenga, arcando com as consequéncias de sua
omissao.

PARAGRAFO TERCEIRO- O LOCATARIO ¢ exclusivamente responsavel por qualquer dano
ambiental que venha a praticar no imdvel, arcando com a recuperacdo ambiental necessaria em caso de
acidente, previsivel ou nao, ou decorrente de sua atividade, estando obrigado a cobrir todos os custos
eventualmente necessarios para retornar o imovel a condicdes de uso e livre de toda e qualquer
contaminagdo ambiental, conforme determinar a legislagdo pertinente. Nao se responsabilizard por danos
anteriores a sua entrada no imoével, sendo que o LOCADOR se compromete a apresentar laudo inicial da
situagdo de solo atual, que servird de base para comparacdo de potenciais alteracdes futuras da qualidade do
ambiental do solo e documento integrante do presente contrato.

PARAGRAFO QUARTO - O LOCADOR nio poderé alugar area do imével para outra empresa do
mesmo ramo do LOCATARIO (distribuicao e industrializacdo de vidro), devido a questdes de politica
comercial e segredo industrial do Locatdrio. Também devera obter a anuéncia previa do Locatario para a
locacdo de area adjacente em fungdo da interferéncia de suas atividades industriais (exemplo : excesso de
poeira, decorrente de atividade de terceiros, que possam afetar seus processos industriais).

V. DA CONSERVACAO DO IMOVEL

CLAUSULA 8% Todas as obras necessarias a conservagao do imoével ora locado, bem como
todos os reparos por qualquer dano causado, deverdo ser feitos, dentro dos prazos normais de contratagdo de
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servicos terceiros, as expensas do LOCATARIO, de forma que o imével permanega nas condi¢des em que
foi proposto, especialmente no que se refere aos reparos em pintura, instalacdes elétricas, sanitarias e
hidraulicas, portas, ferragens, consertos em paredes, pisos, tetos € manutencdo de portas e portdes
automaticos. Os reparos deverdo ser feitos empregando-se material da mesma qualidade do que foi utilizado
anteriormente na parte danificada.

PARAGRAFO PRIMEIRO. Os danos do imével devido a intempéries, como por exemplo : telhado
e estruturas superiores serao de responsabilidade do LOCADOR. Sera de responsabilidade do LOCADOR,
ainda, a manuten¢do do piso da area de manobras dos caminhdes e carretas do Locatério, desde que nao
identificado mau uso.

PARAGRAFO SEGUNDO. Os danos decorrentes da operagio do LOCATARIO, como por
exemplo piso e estruturas inferiores (< 2 m de altura) serdo de responsabilidade do LOCATARIO.

PARAGRAFO TERCEIRO. Qualquer servico que envolva modificagdo e adaptacdo na
estrutura do imovel somente podera ser executado mediante prévia autorizagdo e por escrito pelo
proprietario do imdvel, com exce¢do as obras de manutencao para seguranca do local de forma imediata,
sendo estas, portanto, independente de autorizagdo. Os referidos custos serdo aplicados conforme caput.

PARAGRAFO QUARTO. Os servicos a que se refere o paragrafo anterior somente serdo
autorizados quando executados por empresas especializadas do ramo, com os devidos projetos
arquitetonicos, hidraulicos e elétricos aprovados pelo LOCADOR, respeitando as normas de seguranga, com
funciondrios equipados e uniformizados e devidamente registrados na empresa contratada.

PARAGRAFO QUINTO. Todo e qualquer produto ou material a ser utilizado na conservagio ou
modificagdo do imdvel devera ser aplicado obedecendo aos padrdes estéticos e de qualidade do imével,
competindo somente ao LOCADOR, previamente e por escrito, estabelecer se estdo compativeis ou nao.

CLAUSULA 9*. O LOCATARIO incluira 0 LOCADOR em sua apélice de seguro do Prédio, de
area de 7000 m?, objeto do presente contrato, incluindo- o como beneficiario no valor correspondente a
100(cem) vezes o aluguel, o qual abrangera riscos de incéndio, raios, explosdo, quebra de vidros e danos
elétricos, O valor do seguro incéndio serd reajustado sempre que houver reajuste do valor do aluguel. O
Locatario fara a inclusao de suas operacdes dentro da apodlice de seguro geral de sua companhia.

VI. DAS BENFEITORIAS

CLAUSULA 10*. Todas e quaisquer benfeitorias tteis, necessarias ou voluptuarias s6 poderdo
ser feitas no imdvel com prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

CLAUSULA 11° Todas as benfeitorias ou melhoramentos executados, exceto as inclusas no anexol
, ficardo desde ja incorporados ao imovel, sem direito para o0 LOCATARIO de qualquer indenizagdo ou
reten¢do por referidos melhoramentos ou benfeitorias, mesmo que uteis ou necessarias.. Podera, entretanto,
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o LOCADOR, finda a locagdo, exigir que as benfeitorias, acessoes ou modificagdes introduzidas com o seu
consentimento sejam retiradas a custa do LOCATARIO, deixando o imével tal como lhe foi entregue.

CLAUSULA 12*. O LOCATARIO respondera por todos os tributos que incidirem sobre eventual
execugdo de benfeitorias e obras no imdvel, exceto as inclusas no anexol, comprometendo-se a recolhé-los
nas devidas €pocas e apresentar os comprovantes. uma vez que as benfeitorias serdo parte integrante do
imovel

VII. DAS MODIFICACOES NA ESTRUTURA DO IMOVEL DESTINADAS AO
LOCATARIO

CLAUSULA 13*. O LOCADOR devera prover as modificagdes e adaptacdes estruturais solicitadas
pelo LOCATARIO, nos termos do ANEXO I do contrato, as suas expensas, tais modificagdes deverao ser
iniciadas apos a aprovacao da operacdo da LOCATARIA, conforme disposto na cldusula terceira paragrafo
terceiro.

CLAUSULA 14", Os bens adquiridos para o cumprimento do Anexo I, tais como transformadores,
quadro elétrico, ar condicionado, etc, serdo revertidos para 0o LOCADOR, finda a Locagao;

VII. DA FACULDADE DE VISTORIAR O IMOVEL

CLAUSULA 15°. O LOCADOR ou seu bastante procurador, poderd examinar ou vistoriar o
imovel locado sempre que entender necessario ou conveniente, marcando previamente dia e hora.

CLAUSULA, 16*. Se da vistoria ficar constatado qualquer dano no imovel locado, o LOCADOR
notificara o LOCATARIO para no prazo de 30 (trinta) dias proceder aos reparos necessarios.

CLAUSULA 17°. Todas as despesas de reparacio correrdo por conta do LOCATARIO,
atendendo as especificagdes da Clausula 8. Nao se realizando o reparo no prazo acima convencionado, sera
aplicada multa contratual, além de ensejar rescisdo contratual, exceto aqueles apontados na CLAUSULA 8*
Paragrafo Primeiro.

CLAUSULA 18*. Faculta-se a0 LOCADOR, nio atendida a notifica¢io prevista na Clausula 167,
mandar executar o reparo, somente nas areas externas do galpao, por pessoas de sua livre escolha, cobrando
tudo quanto for gasto com material ¢ mdo de obra, acrescido da taxa de 10% (dez por cento) sobre o
montante da despesa, a titulo de taxa administrativa, ficando o LOCATARIO, obrigado ao pagamento de
todo os gastos verificados.

CLAUSULA 19°.  No caso do imdvel objeto deste contrato ser colocado a venda, 0 LOCATARIO
permitira que os interessados na compra o visitem, em dia e hora previamente designados pelo LOCADOR,
mediante ciéncia por escrito do LOCATARIO. A venda deveré estar condicionada a aceitagdo do adquirente
em manter a relagdo locaticia nas condi¢des contratadas. Se o LOCATARIO se recusar a permitir que o
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imovel seja visitado, incorrerd em infracao contratual. Sendo vedada a visita por empresa do mesmo ramo da
LOCATARIA, por haver segredo industrial.

VIII . DA ENTREGA DO IMOVEL

CLAUSULA 20°. Finda a locacdo, o LOCATARIO compromete-se a devolver o imével locado,
nas condigdes iniciais quando da entrega das chaves, ou seja ja com as benfeitorias incluidas no anexo I, a
que se refere a CLAUSULA 13* e o ANEXO I do presente, livre de pessoas e coisas, conforme LAUDO DE
VISTORIA anexo a este contrato, independente de qualquer aviso ou notifica¢do, apds vistoria efetuada pelo
LOCADOR para verificar o estado em que se encontra o imovel, comparando com o laudo de vistoria inicial
em anexo.

PARAGRAFO UNICO: Se o LOCADOR encontrar na vistoria qualquer defeito ou dano imputavel
ao LOCATARIO, sera elaborado um Laudo Preliminar de Vistoria para Restituicdo de Imovel,
demonstrando os reparos e obras a serem executados no imével como condi¢do da entrega das chaves. O
LOCATARIO devera cumprir todas as exigéncias apontadas em referido Laudo, nos termos da Clausula 8%,
sob pena de aplicacdo da multa contratual, podendo o LOCADOR recusar-se a receber as chaves até que o
imovel retorne as condigdes iniciais ao tempo da locagao.

CLAUSULA 21*. Enquanto ndo cumpridas as exigéncias do Laudo Preliminar e Laudo Final para
entrega do imovel, correrdo o aluguel, impostos, taxas e¢ demais encargos da locagdo por conta do
LOCATARIO

IX. MULTA

CLAUSULA 22°. Considerando as caracteristicas especiais deste CONTRATO, descritas na
legislagdo que o normatiza, inclusive o art. 54-A e paragrafos da Lei Federal n° 8.245, de 18.10.1991, o
LOCATARIO podera, a seu exclusivo critério, denunciar o vinculo locaticio unilateralmente e a qualquer
tempo, comprometendo-se, nesse caso, ao pagamento da multa convencionada, descrita nos itens abaixo:

PARAGRAFO PRIMEIRO. Na hipétese de 0 LOCATARIO, a qualquer momento ¢ mesmo antes
da entrega do imo6vel com as obras acertadas, rescindir unilateralmente este contrato, deverd indenizar o
LOCADOR, a titulo de multa compensatoria, a soma dos valores dos aluguéis a receber até o termo final da
locacdo. Exceto no prazo estabelecido na cléusula terceira paragrafo terceiro deste instrumento, razao pela
qual nenhuma das partes terd obrigacdes sobre o presente, rescindindo-se sem Onus.

PARAGRAFO SEGUNDO. No caso previsto no paragrafo anterior, a multa compensatéria devera
ser quitada pelo LOCATARIO em até 30 dias da rescisdo unilateral do CONTRATO.

PARAGRAFO TERCEIRO. Podera ser paga a multa compensatéria pelo LOCATARIO em
parcelas de valor igual ao ALUGUEL MENSAL estabelecido na Clausula 3%, reajustado para o més da
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ocorréncia do fato, e em prazo correspondente ao periodo remanescente até o final do PRAZO DE
VIGENCIA, sendo essas parcelas reajustadas segundo a mesma Clausula.

PARAGRAFO QUARTO. O pagamento da multa compensatéria sera devido independentemente
do tempo decorrido da locacao, conforme disposto na Lei Federal n°® 12.744/2012.

PARAGRAFO QUINTO. Enquanto nio paga a multa compensatoria, ndo ha rescisdo do contrato,
permanecendo vigentes e exigiveis as obrigagdes do LOCATARIO e do LOCADOR.

CLAUSULA 23* No caso de descumprimento de obriga¢des contratuais que ndo resultem na
rescisdo do presente contrato, serd aplicada multa no valor que corresponder a 3(trés) alugueis vigentes a
época da infragdo, independente de qualquer notificagdo, interpelagao judicial ou extrajudicial.

X. DA GARANTIA LOCATICIA

CLAUSULA 24*. Em garantia ao presente contrato, 0 LOCATARIO apresentara carta/seguro
fianca emitidos por banco de primeira linha, no prazo méaximo de 30(trinta) dias a contar da vigéncia do
contrato, conforme condicionante deste.

PARAGRAFO PRIMEIRO. Fica certo e ajustado entre as partes que a presente fianca, ¢ de carater
solidario ¢ se estende a todos os reajustes que vierem a ocorrer sobre os aluguéis, acordos para majoragao e
demais encargos locaticios, inclusive juros, corre¢ao monetaria, multas, taxas, impostos, contas de telefone,
energia, agua e outras, custas processuais, honorarios advocaticios, imposto de renda etc, bem como por
eventuais danos e estragos que se verificarem no imével locado.

PARAGRAFO SEGUNDO. Sendo a Carta/Seguro de Fianca ora apresentada vélida por prazo
determinado, obriga-se o LOCATARIO, 30 (trinta) dias antes do término de sua validade, a tomar as
devidas providéncias para renovagdo da mesma, sob pena de grave infracdo contratual e despejo.

PARAGRAFO TERCEIRO. A nova Carta/Seguro de Fianca devera ser atualizada, inclusive em
seus respectivos valores, e apresentada ao LOCADOR, no prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias apds o
vencimento da anterior. E desta forma, sucessivamente, até a real e efetiva entrega das chaves do imovel.

PARAGRAFO QUARTO. Na hipotese da ndo renovacio da Carta/Seguro de Fianca, o
LOCATARIO devera apresentar Fiador idéneo para garantia da presente locacdo, independentemente de
notificagcdo ou aviso, sob pena de caracterizar grave infragdo contratual e ensejar a resolu¢do do Contrato de
Locagdo, com as cominagoes nele previstas, inclusive pagamento da multa prevista na Clausula 20 Para
tanto se obriga a apresentar certiddes negativas de protestos e distribui¢ao de agdes do fiador e seu conjuge,
bem como da matricula atualizada (até 30 dias de expedi¢ao) de imovel da propriedade dos garantidores,
livre e desembaracado no mesmo Municipio deste contrato, além de declaracdo em que concorde(m) com a
assuncao da obrigacao, diligenciando para que comparecam para assinar aditivo ao vertente contrato, ou,
ainda, apresentar Caucdo no valor correspondente a 2(dois) aluguéis.
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PARAGRAFO QUINTO. Extinguindo-se ou perdendo-se, no curso da locacdo, a garantia oferecida
e enquanto ndo for ela substituida ou refor¢cada, poderd o Locador, mediante simples notificagdo via “Fac-
Simile”, e-mail, carta com aviso de recebimento ou Cartorio, passar a cobrar o aluguel antecipadamente, na
forma do que dispde o artigo 42, da Lei 8.245/1991, sem prejuizo da resolucao do contrato e despejo.

XI. DA RENOVACAO

CLAUSULA 25°%  E facultado a0 LOCATARIO renovar a presente locago, desde que manifeste
por escrito com antecedéncia minima de 90(noventa) dias do término do prazo do presente contrato. Neste
caso, a renovagdo podera ser por igual periodo, devendo o aluguel mensal ser fixado de comum acordo entre
as partes, mediante respectivas manifestagoes expressas.

CLAUSULA 26°. Em hipétese alguma havera renovagéo tacita ou automatica deste contrato.
XII. DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA 27°. E de responsabilidade do LOCATARIO a pesquisa e o atendimento das
exigéncias constantes na legislagdo municipal, estadual e federal para sua atividade comercial ou
empresarial a ser desenvolvida no imével locado, sendo sua inteira obrigacdo satisfazer as exigéncias do
poder publico, tais como: licengas, alvards e/ou documentos equivalentes, exigidos para o exercicio de suas
atividades.

PARAGRAFO SEGUNDO. Em nenhuma hipétese rescindir-se-4 o presente contrato
locaticio em razao de negativa na concessdo de Alvards e demais licencas obrigatorias para o
desenvolvimento da atividade comercial do LOCATARIO. Exceto no prazo previsto na clausula terceira
paragrafo terceiro. momento em que o contrato podera nem ser efetivado

CLAUSULA 28" Néo se aplicardo ao presente negocio juridico as seguintes disposi¢des da LEI DE
LOCACOES: artigos 19, 35, 68, 69 ¢ 70.

CLAUSULA 29°. O LOCATARIO nio podera ceder, sublocar ou emprestar o imével, no todo ou
em parte, sendo com prévia e expressa autorizacdo do LOCADOR ou a sociedades pertencentes a0 mesmo
grupo econdmico, sob pena infracao contratual.

CLAUSULA 30°. No caso de desapropriacdo do imével locado, fica o LOCADOR desobrigado
de todas as clausulas deste contrato.
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CLAUSULA 31°.  Fica eleito o foro da cidade de Fortaleza-CE, para dirimir conflitos
provenientes do presente contrato com renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justas e contratadas, as partes assinam este instrumento em 03 (trés) vias de igual teor,
para um s0 efeito e diante de duas testemunhas,

Fortaleza/CE 05 de Agosto de 2019.

CLASSIC IMOBILIARIA E CONSULTORIA LTDA
Locador

CEBRACE CRISTAL PLANO LTDA
Locatario

TESTEMUNHAS:
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Anexo |
Relagcao de estrutura necessaria para instalagao e obras necessarias a serem realizadas
pelo LOCADOR como condicionante para execugao do aluguel (sem a cobranga taxa
condominial)

O proprietario responsabiliza-se, sem cobranga de taxa condominial adicional, pelos itens abaixo
elencados:

1. Manutengdo do imével em geral, tais como limpeza da area externa do galpdo, jardinagem,
manutencgao do piso da area de manobras dos caminhdes e carretas do Locatario, desde que nao
identificado mau uso.

1.1 Recuperacdo e Adaptacao predial para instalacdo da Cebrace conforme itens necessarios
pela Cebrace abaixo elencados:

i. Projeto elétrico e Spda para galpao com equipamentos;

i. Adequagbes de seguranga caso forem exigidas no imovel apds vistorias como, por
exemplo, a dos bombeiros, vigilancia sanitaria e ambiental.

iii. Energia com Subestagdo 1000kVA com todos os custos de aprovacdo na Enel e instalagéao
no galpéo;

iv. Preparagao de toda parte hidro sanitaria com abastecimento de agua e esgoto;
v. Sala laboratério de qualidade;

vi. Area para oficina;

vii.  Expedicao;
viii. Duas (2) docas gaveta de 2.90 m por 15 m (area dentro galpao para acesso portico e
ponte);

ix. Area Administrativa;

Xx. Adequacdes elétricas, hidro sanitarias, locais limpos, piso em ordem, paredes pintadas;
xi.  Escritorio para seis (6) pessoas com banheiros;
xii.  Sala de treinamento;

xiii.  Almoxarifado;
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xiv. Sala de motorista com banheiro e chuveiro;
xv. Area de refeitorio;

xvi.  Vestiario Masculino e Feminino;

1.2 Manutencéo predial total para itens com desgaste natural como estruturas do prédio divisérias
e teto, telhado e demais componentes, elétrica, telefonia, hidraulica, etc.

1.3 Garantia de resisténcia do piso para o minimo de 6 ton/m2 e manutencdo adequada em caso
de desgastes naturais de uso da operagao da Cebrace com veiculos pesados;
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PROTOCOLO DE ACOES

Este é um documento assinado eletronicamente pelas partes. O documento eletrénico é garantido pela medida proviséria
2200-2, de 24 de agosto de 2001, que estabelece que todo documento em forma eletrénica tem assegurada a autenticidade,
integralidade e validade juridica desde que utilize certificados digitais padrdo ICP-Brasil.

Data de emissdo do Protocolo: 12/08/2019

Dados do Documento

Tipo de Documento Contrato de Prestagdo de Servigos
Referéncia 00100004836-10000031778-A0-CLASSIC
Situagédo Vigente / Ativo

Data da Criagdo 07/08/2019

Validade 15/08/2019 até 13/08/2024

Hash Code do Documento 6B5F2E2E8312975881EFCAB6B6DF541CD36B9401349F8C29F15FF2B7B5F4B64A

| Assinaturas / Aprovacoes |

Papel (parte) Juridico-Cebrace
Relacionamento 45.070.190/0002-32 - Cebrace

Rachel Serrano Baradad Almeida Garcia 392.717.978-76
Agdo: Aprovado em 08/08/2019 11:44:02 IP: 200.174.132.170

Info.Navegador Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/75.0.3770.142 Safari/537.36

Localizagdo

Papel (parte) Aprovadorl
Relacionamento 45.070.190/0002-32 - Cebrace

Felipe Gustavo Terra Ferreira 398.112.698-07
Agdo: Aprovado em 08/08/2019 11:47:21 IP: 200.174.132.170

Info.Navegador Mozilla/5.0 (Windows NT 6.1; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/75.0.3770.142 Safari/537.36

Localizagao

Papel (parte) Testemunha-Contratante
Relacionamento  45.070.190/0002-32 - Cebrace

Friedrich Massao Sinofzik 290.248.098-94
Agao: Assinado em 08/08/2019 11:52:13 com o certificado ICP-Brasil Serial - 1776DDFAE573021F7 IP: 200.174.132.170

Info.Navegador Mozilla/5.0 (Windows NT 6.1; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/76.0.3809.100 Safari/537.36

Localizagdo

Papel (parte) Contratante
Relacionamento  45.070.190/0002-32 - Cebrace

Roberto Jaime Watson 232.935.988-89
Agéo: Assinado em 08/08/2019 14:18:15 com o certificado ICP-Brasil Serial - 5SEO0C6C951AD93DB  IP: 10.251.6.8

Info.Navegador Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64; Trident/7.0; rv:11.0) like Gecko
Localizagédo

Reinaldo de Andrade Valu 085.888.748-73
Agdo: Assinado em 12/08/2019 07:34:35 com o certificado ICP-Brasil Serial - 399261A0A92500A5 IP: 192.109.147.41

Info.Navegador Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64; Trident/7.0; rv:11.0) like Gecko
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Papel (parte) Testemunha-Contratada
Relacionamento  04.829.841/0001-67 - Classic Consultoria Empresarial

Vivian Zendron Rubio 023.230.613-30
Agdo: Assinado em 12/08/2019 10:37:51 - Forma de assinatura: Usudrio + Senha IP: 177.130.217.84

Info.Navegador Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/76.0.3809.100 Safari/537.36

Localizagdo N&o Informada

Papel (parte) Contratada
Relacionamento  04.829.841/0001-67 - Classic Consultoria Empresarial

‘Representante . cPF
EDVALDO TADEU RUBIO 920.998.078-68

Assinado em 12/08/2019 12:49:29 com o certificado ICP-Brasil Serial - .
23F8EFAAB567EAB959C9BFDD82533CA4 IP: 177.130.217.84

Info.Navegador Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64; Trident/7.0; rv:11.0) like Gecko

Agéo:

Localizagdo

A autenticidade, validade e detalhes de cada assinatura deste documento podem ser verificadas através do enderego
eletrénico https://www.documentoeletronico.com.br/proceletronicahttps/validardocumentoscontent.aspx, utilizando o cédigo de

acesso (passcode) abaixo:

Cédigo de Acesso (Passcode): G2AMR-HYPAC-PNGDL-HPF6P

Os servigos de assinatura digital deste portal contam com a garantia e confiabilidade da AR-QualiSign, Autoridade de Registro
vinculada a ICP-Brasil.
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